KAUPPAKIRJA Liite 2, khall 18.1.2021 § 6

MYYJA
Pornaisten kunta (Y-tunnus 0130095-3)

PL 21
07171 Pornainen

OSTAJA

KAUPAN KOHDE

Pornaisten kunnan Laukkosken kylss4 sijaitseva 1.645 m? suuruinen tila Lehmus
RN:o0 49:22 (611-406-49-22).

Kaupan kohteena oleva tila on asemakaavan mukaista erillispientalojen kortteli-
aluetta (AO). Tila muodostaa karttaliitteen mukaisen, Kartanorinteen asemakaa-

van korttelissa 217 sijaitsevan tontin nro 2. Tontin rakennusoikeuden méérittelevé
tehokkuus on €=0,18. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asunnon.

KAUPPAHINTA
Kauppahinta on 49.350 euroa.
KAUPAN MUUT EHDOT
Taman kaupan kaikki ehdot on esitetty tdssd kauppakirjassa.
1. Kauppahinnan maksaminen

Kauppahinta maksetaan viiden pdivén kuluessa siitd kun kauppakirjan hyvaksy-
misti koskeva kunnanhallituksen p#itos on saanut lainvoiman.

2. Omistus- ja hallintaoikeus
Omnistus- ja hallintaoikeus ostettuun tilaan siirtyvét heti, kun timén kaupan hyvak-
symisti tarkoittava kunnanhallituksen pd#tos on saanut lainvoiman ja kauppahinta
on maksettu.

3. Kiinnitykset ja panttioikeudet

Midirdalaan ei kohdistu kiinteistopanttioikeuksia.
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Rasitteet ja rasitukset

Maérdala myydédn rasitteista ja rasituksista vapaana.

Verot, maksut ja vastuu vahingoista

Ostaja vastaa méérdalasta suoritettavista veroista ja maksuista seké miérialaa
kohdanneista vahingoista siité 14htien, kun kunnanhallituksen kauppaa koskeva

péitds on saanut lainvoiman.

Ostaja suorittaa kauppaan liittyvin varainsiirtoveron, lainhuudatuskustannukset ja
kaupanvahvistajan palkkion.

Vesi- ja viemériverkoston liittymismaksut peritdéin vesi- ja viemdrilaitoksen liit-
tymishetkelld voimassa olevien taksojen mukaisina.

Kohteeseen tutustuminen

Ostaja on tutustunut tilaan ja sen maasto-olosuhteisiin. Ostajalla ei ole huomaut-
tamista ndiden seikkojen suhteen.

Ostaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperétutkimusten suo-
rittamisesta ja maaperin edellyttdmistd hankkeen toteuttamiseen liittyvists raken-
teellisista ratkaisuista.

Asiakirjoihin tutustuminen

Ostaja on tutustunut kaupan kohdetta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:

1) Lainhuutorekisterin ote

2) Rasitustodistus

3) Kiinteistorekisterin ote

4) Alueen asemakaava midrdyksineen

Johtojen ym. sijoittaminen

Ostaja sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistdd palvelevien tarpeellis-
ten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden sijoittamisen kiinteistolle, sen

yli ja sillé sijaitseviin rakennuksiin.

Téssd tarkoitetuista toimenpiteisti ostajalle aiheutuva suoranainen haitta tai vahin-
ko korvataan erikseen tehtéivin sopimuksen mukaisesti.

Katuosuuden kunnossa- ja puhtaanapito
Ostaja on velvollinen huolehtimaan myydyn tontin kohdalla olevan katuosuuden
kunnossa- ja puhtaanapidosta sen mukaan kuin kulloinkin voimassa olevat siin-

nokset médrdavit.

Milloin tontin kohdalla olevaa katua ei ole si#detyssi jirjestyksessd luovutettu
yleiseen kéyttd6n, mutta sitd kuitenkin kéytetéisn yleiseen liikenteeseen, on ostaja



10.

11.

12,

velvollinen huolehtimaan katuosuuden puhtaanapidosta ja tarpeellisesta talvi-
hoidosta, ei kuitenkaan enemmiin, kuin mihin hin 1 momentin mukaan olisi vel-

vollinen.

Kunta piditt4 itsellasin oikeuden ottaa edelld tarkoitetut tehtévét tai osan niisté
suoritettavakseen, jolloin tontinomistaja on velvollinen suorittamaan tésté kunnal-
le keskimariisten todellisten kustannusten mukaisen korvauksen.

Rakentamisvelvoite

Ostaja sitoutuu rakentamaan asemakaavan, rakentamisohjeiden ja hyviksyttyjen
piirustusten mukaisen asuinrakennuksen kolmen (3) vuoden kuluessa siitd, kun
kunnanhallituksen kauppaa koskeva pédtds on saanut lainvoiman, siihen valmius-
asteeseen, ettd siind voidaan suorittaa kiytté6nottokatselmus.

Myyji voi hakemuksesta pident#4 tissd tarkoitettua rakennusaikaa.

Ostaja sitoutuu olemaan myymiittd tai muutoin luovuttamatta edelleen mééréalaa
rakentamattomana, ellei myyjé anna tihén kirjallista suostumusta ja hyviksy kau-
pan ehtoja.

Ostaja sitoutuu ottamaan kohdissa 8-9 mainitut sopimusehdot mé4réalaa koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin. Mikéli m#ériala luovutetaan rakentamattomana edel-
leen, ostajan tulee ottaa luovutuskirjaan rakentamisvelvoitetta koskeva ehto.

Sopimussakko ja vahingonkorvaus

Mikéli ostaja laiminlyd ilman kunnan suostumusta edelld 10. kohdassa tarkoitetun
rakentamisvelvollisuuden, hiin on velvollinen suorittamaan myyjélle sopimussak-
koa 20 % kauppahinnan ma#risti masrdajan umpeuduttua ja jokaiselta seuraavalta
vuodelta, kunnes velvoite on tiytetty. Sopimussakon enimmaismaérs on tontin

kauppahinta.

Mikaili ostaja luovuttaa kiinteistén sopimuksen vastaisesti rakentamattomana edel-
leen, hén on velvollinen suorittamaan kunnalle kauppahinnan suuruisen sopimus-
sakon kertasuorituksena.

Myyj4 voi perustelluista syistd vapauttaa ostajan joko kokonaan tai osittain téssd
tarkoitettujen sopimussakkojen suorittamisesta. Sopimussakkoa ei méréti, jos
viivéstys johtuu myynti- tai rakennuslupapéatoksistd tehdyisté valituksista tai
muista sellaisista syistd, jotka eivit ole ostajan vaikutusmahdollisuuden piirissa.

Mikili ostaja muutoin rikkoo tit4 sopimusta, hin on velvollinen korvaamaan myy-
jélle siitd aiheutuvan vahingon.

Irtaimisto

Tamin méirialan kaupan yhteydessi ei ole myyty irtaimistoa.



13. Maaperiin ja pohjaveden pilaantuminen
Myyjén tiedossa ei ole, ettd kaupan kohteena olevan alueen maaperi tai pohjavesi
olisi pilaantunut ympéristonsuojelulain 16 §:ssd tai 17 §:ssé sdddetylls tavalla.
Myyjédn tiedossa ei ole, ettd alueella olisi harjoitettu sellaista toimintaa, joka olisi
voinut aiheuttaa maaperén tai pohjaveden pilaantumisen.
Myyjé ja ostaja ovat tietoisia puhdistamisvelvollisuudesta ympéristdnsuojelulain
(527/2014) mukaisesti.
Ostaja on velvollinen huolehtimaan siit4, ettd kaupan kohteen maaper tai pohja-
vesi ei pilaannu.
14. Kaupan voimaantulo
Téma kiinteistékauppa tulee voimaan, kun Pornaisten kunnanhallitus on sen hy-
viksynyt ja pé4tds on saanut lainvoiman. Mikéli kunnanhallitus ei hyviksy kaup-
paa ja kauppa em. johdosta raukeaa, eivit sopimuksen osapuolet tule vaatimaan
toisiltaan mitéin korvauksia.
LIITE Kartanorinteen alueen asemakaavakartta
ALLEKIRJOITUKSET

Tét4 kauppakirjaa on tehty kolme yhtépitavid kappaletta, yksi myyjélle, yksi osta-
jalle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Pornainen 4.1.2021

AA 2 prce NN

Hannu Haukkasalo Antti Tkonen
kunnanjohtaja tekninen johtaja

Tdmén kaupan hyviksyn ja sitoudun sen ehdot tiyttdmain. Paikka ja aika edelld
mainitut.



KAUPAN VAHVISTAMINEN

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettd myyjét Pornaisten kunnan puolesta
kunnanjohtaja Hannu Haukkasalo ja tekninen johtaja Antti Ikonen sekd

ovat allekirjoittaneet timén luovutuskirjan ja ettd he ovat
olleet yhti aika l#sni kauppaa vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien
henkilsllisyyden ja todennut, ettd luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 1
§:ssd siddetylld tavalla.

Pornainen 4.1.2021

Wund
aanmittauslaitoksen méirdamai julkinen kaupanvahvistaja (402713/94)
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET
T Erllllsplentuloren korttelialue.
F palkalle saa rak

Alueen huoltoa palveleva kortinlialue, Johon saa eijoittaa alueen huollon
kannalta tarpeliisia koneiden ja kaluston saliytys- [a huoltotiloja seké
toiminnan kennalta tarpeellisia sosiaalitiloja.

Lahivirkistysalue

yhden asunnon,

Lelkkipuisto

Suojaviheralus

Avoimene sdilytettdvé maatalousalue

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityist4 ulkoilun ohj istarvetta.

Yleisen tien alue,

Ajoneuvolittym#n likimazrainen eijainti,

3 m kaava-alusen rajan ulkopuolelia oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja,

Ose-alusen raja,

Ohjeellinen alueen tal osa-alueen raja.

Polkkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.

Ohjeelinen rak

212  Korttelin numero,
2 Ohjeellisen rakennuspaikan numero.

spaikan raja.

wantavor  Kadun, tlen, katuaukion, torin, puiston tai muun yleleen alueen nimi,

L t Py TPy

%0 Rakenr ikeus

| Roomalaihen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman safitun kerrosluvun.

lu2s Murtoluku roomalalsen numeron jéljessa osolttaa, kulnka suuren osan raken-
nuksen suurimman kerroksen efesta ullakon taeolla saa kéytt44 kerrrosalaan
laekettavaks! tlaksl,

A2k Murtoluku roomalaisen numeron edeees osolftaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerrokeen alasta 9aa kellarlkerrokeessa
kéyttaa kerrosalaan luettavakei tlakel.

213 k1/1u 34 Valhtoehtoinen kerrosluku

=099 Tehokkuusluku el kerrosalan suhde rakennuspaikan pinta-alaan.

Oc = Asuir L likiméarsinen kattokaitevuus,

w23 Allevilvatiu luku osolttaa ehdottomast kidylettitviin rakennusolkeuden,
i rakennuksen korkeuden, kattokattevuuden tal muun masréyksen. Kerroslukua
osoitiava murtoluku vol ofia enintéén 30 % sallftua plenempi.

i ¢ Rakennuksen julkisivun enimm#iskorkeus metreind
Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sljoitlea ialousrakennuksen.

Morkinta osoittaa takennusalan sivun, jonka pucleisten rakennuksen
ulkoseinlen seka ikkunolden ja mulden rakentelden 8anenetislavyyden
likennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dBA

A ) harjansuuntaa osolttava vilva,

Pullla ja pensallla istutettava alueen osa,

Katu,
Ohjeellinen jalankululle ja polkupybréllylie varatiu alueen osa,
" Ajoyhteys,

Alueen siséiselle huoltolllkenteele varattu alueen osa

Ajoneuvolittyman likimaérainen sijalnti,

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta el sae jérjestéa ajoneuvolittymsd,
-"""-j Alueen osa, jolla sijaitseva puro tulee sailytt4& luonnonmukalsena.

HEI Stliytettava rakennus.

——d Merkinté osoittaa, ettd olemassa oleva rakennus voidean sallyttdé, mutta
sté el voida korvate uudefia,
Rakennue ei rajoita kaavan osoittaman rakennusoikeudsn kéytidmista,

" 1 Puistomuuntemolle varattava alueesn osa,

L2

Rekentamlnen tulee toteuttan siten, ettd tiiviin ja talon ulkopuolelle tuuletettaven alapoh-
avulia estetdan radonlk In tunkeutuminen maakerroksesta huonetilolhin.
Huonenlqen radonpitoisuuden enimméisarvoa 200 Bq/m3 ei saa ylitt44.

Alueella on sopivina ryhmin4 noudatsttava rakennukeen koon, mittasuhteiden, materiaalin
ja vérityksen suhteen yhtensistd rakentamistapaa.

Rakennukeen p4aasiallinen julkisivun materiaali on

- maalattu puu korttellssa 212 ja korttelin 214 rakennuspalkollla 1-8
- maalattu lauta korttelin 218 rakennuspaikaiia 1

- mulla AO-aluellla maalattu puu tal rappaus

rkeus on 6,5 m,

AO- rakennuspalkala rat tksen julkislvun eni
Autopaikkoja on varattava 2 autopalkkaa/asunto,
Rakennuspalkalia saa olla yksi ajoneuvoliittyma, jonka leveys on enintdan 4 m.









