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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Suunnittelualue
Alue sijaitsee Pornaisten taajamassa Koskitien, Koskikujan, Koskikaaren ja Tuomikujan vie-

ressa. Alue rajoittuu Mustijokeen. Alueen pinta-ala on n. 2 ha ja se on pé&éosin yksityisessa
omistuksessa.
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1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi
Koskitien suvanto

Kaavan tarkoitus

Alue suunnitellaan yleiskaavan tarkoittamalla tavalla padosin pientaloalueeksi ja rannan osalta
virkistysalueeksi.

Kaavanhanke kaynnistyi, kun asemakaavan mukaisen M-alueen omistaja (kiinteistdyhtyma) jatti
9.6.2011 asemakaavan muuttamista koskevan hakemuksen. Hakemuksen mukaan tavoitteena on
kaavoittaa voimassa olevan asemakaavan mukainen maatalousalue (M) erillispientalojen alu-
eeksi (AO) kuten ympériston muut maa-alueet ovat kaavoitettu.

1.3 Kaavan laatija

KARTTAAKO OY
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2 THVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

e Asemakaavan mukaisen M-alueen omistaja (kiinteistoyhtyma4) jatti 9.6.2011 asemakaavan
muuttamista koskevan hakemuksen.

e Kunnanhallitus (KH) jatti hakemuksen kasittelyn poydélle 5.9.2011.

e Kunta neuvotteli maanomistajan kanssa maanhankinnasta, mutta neuvottelut eivét johtaneet
kauppoihin.

e Kiinteistoyhtymaé uudisti 28.9.2015 paivétylla kirjeelladn kaavamuutoshakemuksensa ja
esitti oman ndkemyksensa alueen mahdollisesta toteutuksesta.

e KH paatti 5.8.2016 mm. seuraavaa:

— KiinteistOyhtyman esittdma kaavamuutos k&ynnistetddn Koskitien katualueen paassé ole-
van M-alueen osalta ja samassa asemakaavassa tutkitaan Koskitien liikekiinteiston lansi-
puolella olevien kahden tontin maankdyton tehostamista.

— Kunta vastaa asemakaavoituksen kustannuksista.

— Asemakaavan myota syntyva alueen arvonnousu jaetaan puoliksi kunnan ja maanomista-
jan kesken, kuitenkin niin, ettd kunnan saama maankéayttémaksu vastaa vahintdan alueen
kunnallistekniikan rakentamisen kustannuksia.

— Yksityisten maanomistajien ja kunnan valilla laaditaan maankéyttosopimukset, kun ase-
makaavaty6 on edennyt riittavan pitkélle.

2.2 Asemakaava

2.21 Korttelialueet

Voimassa olevan asemakaavan mukainen M-alue muutetaan asunto-virkistys- ja katualueeksi:
— AO 8740 m?30,5 %
- VL 4530 m?58,8 %
— Katu1600 m? 10,7 %

Korttelin 37 tontit 5 ja 13 ovat mukana kaavamuutoksessa, koska voimassa olevan asemakaavan
mukainen jalankulkutien katuvaraus osoitetaan korttelialueeksi. Poistettava katuvaraus lisaa
korttelialueen pinta-alaa 170 m2. Ohjeellinen tontinraja on osoitettu poistuvan katuvarauksen



keskelle. Muutos mahdollistaa tonttien laajentamisen kaupan tai tontinosan lunastuksen perus-
teella.

Kortteleissa 37, 253 ja 254 uusien tonttien keskikoko on 971 m2. Pienin tontti on 680 m? ja suu-
rin 1166 m?. Kortteleissa 253 ja 37/12 kerrosluku on alarinteen puolla kaksitasoratkaisun mah-
dollistava 1/2kl ja muualla kaksitasoratkaisun mahdollistava lul/2. Rakentamistehokkuus on
ympariston voimassa olevan kaavan mukaisesti e=0,25.

Rakentamistavasta kaava maéréé seuraavaa:

— Alueella on sopivina ryhminé noudatettava rakennuksen koon, mittasuhteiden, materiaalin ja
varityksen suhteen yhtendista rakentamistapaa.

— Kortteleissa 37, 253 ja 254 rakennuksen julkisivun sdvy on vaalea. Asuinrakennuksen liki-
maadréinen kattokaltevuus on 1:2 - 2:3 ja kate on harmaa tai musta.

— Rakennukset tulee sovittaa maaston korkeusasemaan. Maisemaa muuttavien laajojen penger-
rysten ja leikkausten tekeminen on kiellettyé.

Rakentamattomien tonttien laskennallinen asukasluku on n. 32 asukasta.

2.22 Virkistysalueet

Ranta-alue on osoitettu virkistysalueeksi (VL/s) yleiskaavan tarkoittamalla tavalla. Kaava maé-
réa, etté alueella tehtdvissa toimenpiteissa tulee séilyttad luonnon monimuotoisuus. Alueelle voi-
daan rakentaa virkistyskayttod ohjaavia rakenteita. Koskitien suunnasta rantaan on luonteva yh-
teys kortteleiden 253 ja 254 valisen notkelman kautta. Viereiselle ulkoilualueelle muodostuu ja-
lankulkuyhteys Koskitietd ja sen jatkeena olevan VVL-alueen kautta.

2.23 Liikenneratkaisu ja kevyen liikenteen yhteydet

Liikenne uusille rakennuspaikoille johdetaan Koskitien kautta.

Kevyen liikenteen yhteys Kirkkotien kevyen liikenteen véylalle ja sitd kautta edelleen koululle
ja muihin taajaman palveluihin johdetaan Koskitien kautta.

Koskitien vieressa ei ole kevyen liikenteen véylad. Koskitien leveys on Kirkkotien ja Koskiku-
jan véliselld osuudella 12 m, mikd mahdollistaa ajorataan liittyvan jalkak&ytdvan rakentamisen.

2.3 Toteuttaminen

Alueen toteuttamisesta ei ole paatoksia. Ennen rakentamista alueelle on tarpeen rakentaa Koski-
tien jatkeen katuyhteys sekd muu kunnallistekniikka.

Ennen kaavan hyvaksymista kunnan ja maanomistajien (rakentamattomat tontit) véalill4 on tar-
koitus laatia maankéayttdésopimus. KH:n 5.8.2016 tekeman paatdoksen mukaan asemakaavan
myo6td syntyva alueen arvonnousu jaetaan puoliksi kunnan ja maanomistajan kesken, kuitenkin
niin, ettd kunnan saama maankéyttémaksu vastaa vahintaan alueen kunnallistekniikan rakenta-
misen kustannuksia.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.11 Alueen yleiskuvaus




Alue rajautuu Mustijokeen ja se liittyy asemakaavan mukaisesti rakennettuun pientaloalueeseen.
Koulu, taajaman urheilu- ja virkistysalueet seka hallinnolliset ja kaupalliset palvelut ovat alueen
valittémassa laheisyydessa. Kirkkotien varressa on kevyen liikenteen vayla.
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3.12 Luonnonympaéristd ja maisema

Kaavoitusta varten laadittiin luonto- ja maisemaselvitys: Koskitien suvannon - Pormestarin tie-
noo, Karttaako Oy/Mikko Siitonen, 28.8.2019. Selvitys kattaa kaavamuutosaluetta paljon laa-
jemman alueen (Karjakosken- Myllykosken-Kirveskosken alue). Selvitysalueen kokonaispinta-
ala on noin 30 hehtaaria.

Varsinaisia luonnonsuojelulain mukaisia suojeltavia luontotyyppejé, metsalain merkittavia
elinymparistojé tai vesilain kohteita ei alueella esiinny. Selvitys ei aseta rajoituksia ké&silla ole-
valla asemakaavalla suunnitellulle rakentamiselle. Vaalittavat ymparistdarvot koskevat rannan
tuntumaa.

Kalliopera on koko selvitysalueella ns. juovagraniittia vailla havaittavaa kalkkivaikutusta.
Ote luontoselvityksen kuviokartasta on esitetty seuraavalla sivulla.

Kuviolla 13 kasvaa jared4 vanhaa kuusikkoa, sekapuuna kookasta koivua ja harmaaleppaa. Li-
séksi puustossa esiintyy ilmeisesti alkujaan istutusperéisena kookasta vaahteraa, metsalehmusta,
saarnea ja vuorijalavaa, seka ulkomaisista puulajeista palsamipoppelia, siperiansembraa ja ho-
peapajuja, pensaista mm. aitaorapihlajaa. Valipuustoa on runsaasti, lajistossa etenkin tuomi, pih-
laja ja vaahtera, paikoin my0s raita ja tammi. Vaahtera muodostaa laajalti hyvin tiheit4 alikas-
voksia. Suurikokoista kuusimaapuuta ja keloja on runsaasti. Lajistossa mm. lehtokuusama, taiki-
namarja, mustakonnanmarja, janonsalaatti ja sudenmarja. Ukkomansikkaa kasvaa viljelyjaan-
teend runsaasti.

Osakuvio 13b on metsittynytté entistd peltoa ja niittya. Aivan eteldisin osa on hakkuun jaljilta
tihedd vesakkoa ja sekalaista taimikkoa, valtalajeina tuomi, harmaaleppa, raita ja muut pajut.
Kasvillisuudeltaan alue on lehdoksi muuttuvaa vesakkoa ja suurruohokasvillisuutta.
Jalopuutaimistoa on levinnyt téllekin alueelle. Nykyiselld&n aluetta on vaikea méaritella tarkasti,
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Alueen vieressa sijaitseva Karjakoski seka virran alajuoksulla sijaitsevat Kirveskoski ja Mylly-
koski ovat maisemallisesti arvokkaita virtapaikkoja.

Jaread kuusikkoa kuvion 13 lehdossa. Karjakoski

Kuviot 14a jal4b. Kuvio 14b on osaksi entista peltomaata, joka kasvillisuudeltaan on jo
kehittynyt lehtomaiseksi. Pohjoisosissa kasvillisuus edustaa sinivuokkotyypin (HeOT) lehtoa ja
metsittyvaa pihamaata. Kuvioilla kasvaa nuorta ja paikoin hyvin tiheda lehtipuutaimikkoa,
valtalajeina harmaalepp4, tuomi ja koivu. Sekapuuna esiintyy vaahteraa ja raitaa, paikoin myos
haapaa ja kuusta seké kuviolta 13 levinneité jalopuiden (mm. vuorijalavan) taimia.

Liito-oravan mahdollinen esiintyminen selvitettiin hankikelien aikaan maaliskuussa 2019.
Alueella tutkittiin kookkaiden haapojen, kuusten ja muidenkin suurten puiden tyvet papanoiden
Ioytamiseksi. Mitdan merkkejé lajin esiintymisesta alueella ei havaittu.

Linnustoa laskettiin aamulla (04.00-09.00) 3.6.2019, ja tietoja tdydennettiin varsinaisen maasto-
kartoituksen havainnoilla samana paivanéa. Toinen laskenta suoritettiin 19.6.2019 suunnilleen
samaan kellonaikaan. Laskennan metodi noudattaa Luonnontieteellisen keskusmuseon (Luo-
mus) pesimélinnuston kartoituslaskentaohjeita. Selvitys kattaa koko sen alueen, jolle luonto- ja
maisemaselvitys laadittiin. Selvitysalue on siis paljon laajempi kuin késilla oleva kaavamuutos-
alue.



Koko laajalla selvitysalueella tavattiin uhanalaisia tai silmallapidettavia lintulajeja pesivind 12
lajia (taivaanvuohi (NT), kiuru (NT), haarapaasky (NT), raystaspaasky (EN), vastarakki (NT),
pensastasku (VU), pensaskerttu (NT), hdmétiainen (EN), viherpeippo (VU), punavarpunen
(NT), varpunen (EN) ja pajusirkku (VU)), hajahavaintoina lisaksi 2 muuta lajia (Hiirihaukka
(VU) ja harakka (NT), (ks. tarkemmin luontoselvityksen taulukko 1, s. 5).

3.13 Rakennettu ympaéristo

3.131 Véesto ja palvelut
Alueella ei ole ympadrivuotista asutusta. Taajaman palvelut ovat valittomassa laheisyydessa.

3.132 Rakennuskanta
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Tuore |Imakuva havalnnolllstaa rakennettua ymparistoa. C Maanmittauslaitos

Tila Karjakoski 3-33 on muodostettu asuntoviljelystilaksi Yli-Seppélén tilasta 30.1.1940 rekiste-
roidylla maanmittaustoimituksella. Samassa toimituksessa Yli-Seppalén tilasta muodostettiin
useita vastaavia asuntoviljelystiloja
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ettu
1950-luvulla, jolloin siihen rakennettiin mm. varasto ja lampokeskus. Viime ajat rakennus on pitkaan ol-
lut kayttamaton ja osin loma-asuntokaytossa.
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Jyrkassa rantarinteessa on tilan sauna.  Vesirajassa on kauan hylattyna ollut tilan entinen sauna
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Koskikaaren varressa (K117) on uutta omakotitaloasutusta

Koskikujan varren rakennuskanta on padosin 1970-1980-luvuilta
3.133 Rakennettu kulttuuriympaéristo

Alue sijaitsee maakunnallisesti arvokkaalla Mustijokilaakson kulttuurimaisema-alueella.



Mustijokilaakson kulttuurimaisema alkaa Méntsalan Nummisten kylastd, jatkuen Pornaisten
puolella Mustijoen ja sitd seurailevan tielinjan tuntumassa. Pornaisissa asutus on sijoittunut tien-
varsien maenkumpareille ja harjanteille. Mustijoki pitkine nakymineen yhdistad monia arvok-
kaita kulttuuriympdristdjd, joista huomattavimpia ovat Lahan ja Laukkosken 1600-luvulla perus-
tetut kartanot, Halkian kyla sahkolaitoksineen seka uudisrakentamisesta huolimatta perinteisen
mittakaavan sailyttanyt Pornaisten kirkonkyla. Mustijokilaakso jatkuu Porvoossa joen yl&juok-
sua pienipiirteisempénd ja hajanaisempana kulttuurimaisemana. Lahde: Missd maat on mainiom-
mat — Uudenmaan kulttuuriympéristot, Uudenmaan liiton julkaisuja E 114 — 2012.

-

—_——

— e
% 1
g —_—

o = g

A =

Ote Mustijokilaakson kulttuurimaiseman kartasta. Uudenmaan liiton julkaisuja E 114 - 2012

3.133 Muinaisjaannokset

Muinaisjdanndkset on selvitetty yleiskaavoituksen yhteydessa: Pornaisten arkeologinen inven-
tointi, Petro Pesonen, 1998-1999), Muinaisjdédnnosrekisterin mukaan alueella ei ole tiedossa
muinaisjaannoksia.

3.134 Tekninen huolto

Rakennetut alueet ovat keskitetyn vedenjakelun ja vieméaréinnin piirissa. Vedenjakelu- ja viema-
riverkko ulottuu Koskitietd pitkin korttelin 254 koilliskulmaan (kohta 5.46).

3.135 Maaperéselvitys

Kaavahanketta varten laadittiin maaperaselvitys: Uudenmaan maanrakennussuunnittelu
Oy/10.5.2020. Selvitys kohdennettiin kaavaluonnoksen mukaisille kortteli- ja katualueille.
Maapera koostuu humusmaakerroksen alla olevista siltti, savea ja savista silttia sisaltavista ker-
rostumista seké niiden alla olevasta kallion péélle kerrostuneesta hiekka- tai moreenikerroksesta.
Maaperd on routivaa ja huonosti vettalapdisevéa. Selvitys osoittaa, ettd 1-2 krs. puurakenteiset
talot voidaan lahtokohtaisesti perustaa maanvaraisesti anturaperustuksella.

3.14 Maanomistus




Alue on paaosm yk5|ty|sessa omlstuksessa Kunnan omistus on osoitettu vihrealla.
3.2 Suunnittelutilanne

3.21 Maakuntakaava

Pornainen kuuluu Uudenmaan liittoon. Kokonaismaakuntakaava, Uusimaa-kaava 2050, on tullut
voimaan 7.12.2020.

Maakuntakaavassa alue siséltyy maakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistoon (Missé maat
on mainiommat 2016), (turkoosi vaakaviivoitus).

Punaisen pallon muotoisella kohdemerkinnéll4 osoitetaan pienet keskukset, jotka ovat kuntien
hallinnollisia keskuksia.

Maakuntakaava ei ole voimassa kéasilla olevalla alueella, koska alueella on voimassa oikeusvai-
kutteinen osayleiskaava.
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Ote Uusimaa-2050 kaavasta. Suunnittelualueen sualntl osoitettu punaisella avoimella ympyralla.

3.22 Yleiskaava

Suunnittelualue siséltyy oikeusvaikutteiseen Kirkonkyldn osayleiskaavaan, joka on saanut lain
voiman 26.11.2010.



Suunnittelualue on osoitettu padosin pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP) ja joen rannan

osalta virkistysalueeksi (V). Joen ranta on osoitettu Mustijokilaakson maakunnallisesti arvok-
kaaksi kulttuurihistorialliseksi ymparistoksi (viivoitettu alue). Asemakaavoituksen yhteydessa
tulee joen rantaan jattaa rakentamiselta vapaa vyohyke.
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Ote Pornaisten kirkonkylan osayleiskaavasta

Pientalovaltainen asuntoalue.
Merkinnélla on osoitettu nykyiset asemakaavoitetut alueet.

Uusi ja olennaisesti muuttuva pientalovaltainen asuntoalue.

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Asemakaavoituksen yhteydessé tulee joen rantaan
jattda rakentamiselta vapaa vyéhyke.

E Mustijokilaakso
Maakunnallisesti arvokas kulttuurihistoriallinen ympéristd. Alueella tapahtuvassa
rakentamisessa ja ympdristénhoidossa on otettava huomioon kulttuuriymparistén
ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava merkittavien maisema- ja kulttuuriarvojen séilyminen.

Virkistysalue.

3.23 Asemakaava

Ranta-alueen M-aluetta koskeva kaava on laillistunut v. 1971 ja muut osat v. 1975.

M-alueella kaava sallii vain maa- ja metsatalouteen liittyvéan rakentamisen. Tuomipolun vierei-
sissa kortteleissa 37 ja 38 rakentamistehokkuus on 25 % tontin pinta-alasta (e=0,25) ja enim-
maiskerrosluku on kasitasoratkaisun mahdollistava 11/2.

Koskitien katuvaraus ulottuu M-alueen reunaan ja palvelee M-alueella sijaitsevaa rakennuspaik-
kaa. Tuomitien jatkeena on Tuomipolku-niminen yleiselle jalankululle tarkoitettu katuvaraus,
jota ei ole rakennettu.
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Ote voimassa olevasta asemakaavasta

Kaavamerkintoja:
M Maatalousalue, AO Erillispientalojen korttelialue.

I Yleiselle jalankulkuliikenteelle varattu rakennuskaavatiealue

3.24 Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on tullut voimaan 15.3.2013

3.25 Pohjakartta

Alueen numeerinen pohjakartta on laadittu v. 2001. Kartta on hyvéksytty 22.10.2001. Kaava-
muutosalueen osalta pohjakartta on oleellisilta osin ajan tasalla.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Alue suunnitellaan yleiskaavan tarkoittamalla tavalla padosin pientaloalueeksi ja rannan osalta

virkistysalueeksi. VVoimassa olevan asemakaavan M-alueen rakentaminen ei ole mahdollista il-
man asemakaavaa.




Kaavanhanke kaynnistyi, kun asemakaavan mukaisen M-alueen omistaja (Kiinteistdyhtyma) jatti
9.6.2011 asemakaavan muuttamista koskevan hakemuksen. Hakemuksen mukaan tavoitteena on
kaavoittaa voimassa olevan asemakaavan mukainen maatalousalue (M) erillispientalojen alu-
eeksi (AO) kuten ympériston muut maa-alueet ovat kaavoitettu.

4.2 Suunnittelun kaynnistdminen ja sita koskevat paatokset

e Asemakaavan mukaisen M-alueen omistaja (kiinteistoyhtyma) jatti 9.6.2011 asemakaavan
muuttamista koskevan hakemuksen.

e Kunnanhallitus (KH) jatti hakemuksen kasittelyn poydélle 5.9.2011.

e Kunta neuvotteli maanomistajan kanssa maanhankinnasta, mutta neuvottelut eivét johtaneet
kauppoihin.

o Kiinteistoyhtymaé uudisti 28.9.2015 paivétylla kirjeelladn kaavamuutoshakemuksensa ja
esitti oman ndkemyksensa alueen mahdollisesta toteutuksesta.

e KH paatti 5.8.2016 mm. seuraavaa:

— Kiinteistdyhtyman esittdma kaavamuutos kéynnistetaan. Koskitie katualueen pééssa ole-
van M-alueen osalta ja samassa asemakaavassa tutkitaan Koskitien liikekiinteiston lansi-
puolella olevien kahden tontin maankayton tehostamista.

— Kunta vastaa asemakaavoituksen kustannuksista.

— Asemakaavan myota syntyva alueen arvonnousu jaetaan puoliksi kunnan ja maanomista-
jan kesken, kuitenkin niin, ettd kunnan saama maankéayttémaksu vastaa vahintdan alueen
kunnallistekniikan rakentamisen kustannuksia.

— Yksityisten maanomistajien ja kunnan valilla laaditaan maankéyttésopimukset, kun ase-
makaavaty6 on edennyt riittavan pitkélle.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.31 Osalliset

Osallisia ovat (erillinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma) alueen omistajat seké ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin laadittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Li-
séksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osalli-
silla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mie-
lipiteensa (MRL 62 §, MRA 30 8).

4.32 Vireilletulo

Kunnanhallitus teki kaavan vireille tuloa koskevan péaatoksen 15.8.2016.
Alueen asemakaavoitus sisaltyy kunnan kaavoituskatsaukseen 2.3.2020.

4.33 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Tyon kéynnistysvaiheessa laadittiin hankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma.
4.331 Valmisteluvaiheen kuuleminen

Kaavamuutosesityksen tehnyt Kiinteistoyhtymaé esitti kaavamuutoshakemuksen yhteydesséd oman
nakemyksensé alueen mahdollisesta toteutuksesta. Ratkaisu sisalsi yleiskaavan vastaisen oma-
rantaisen tontin, joka olisi sulkenut yleiskaavan tarkoittaman rannan viheryhteyden. Tieyhteys
alueelle oli osoitettu liian jyrkk&&n kohtaan Heikinpolun kautta. Ratkaisua ei ndista syista voitu
ottaa jatkokehittelyn vaihtoehdoksi.



Ennen asemakaavaluonnoksen laatimista alueelle laadittiin periaatevaihtoehtoja, jotka on esitetty
kohdassa 4.44. Vaihtoehdoista kuultiin hakemuksen tehnytta kiinteistoyhtiota.

Asemakaavaluonnoksen kartta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma olivat MRA 30 8:n
mukaisesti ndhtavané 30.10-30.11.2020 ja niisté pyydettiin OAS:n tarkoittamat lausunnot.

Neljé lausuntoa annettiin. Mielipiteitd jatettiin kolme, joista yhdessé oli kahdeksan allekirjoitta-
jaa. Kaavan laatija on tehnyt lausuntoja ja mielipiteitd koskevan yhteenvedon ja on antanut niit4
koskevan vastineen 26.1.2021 (erillinen asiakirja).

Lausunnot

Lausunnon antoivat: Uudenmaan ELY -keskus, Porvoon museo, Telia ja Povoon Ympéristoter-
veydenhuolto. Museovirasto ilmoitti, ettd lausunnon antaa Porvoon museo. Uudenmaan liitto ja
Askolan rakennusvalvonta ilmoittivat, ettd ne eivat anna lausuntoa.

ELY-keskuksen lausunnossa esitettiin suojeluméérdystéa rannan VL-alueelle. Kaavaa korjattiin
VL-aluetta koskevan maarayksen osalta.

Mielipiteet
Kolme mielipidettd jatettiin. Niissa vastustettiin Koskitien tieyhteytta, Korttelin 118 AO-alueen
muuttamista AP-alueeksi ja kaavaluonnoksen liian tehokasta rakentamista. Kuulemisen perus-

teella kaava-aluetta supistettiin siten, etté kortteli 118 ei sisally kaavamuutosalueeseen. Muilta
osin kaava ei muutettu mielipiteiden johdosta.

4.332 Ehdotusvaiheen kuuleminen

Kunnanhallitus asettaa asemakaavaehdotuksen MRA 27 §:n mukaisesti néhtaville 30 péivéan
ajaksi kunnanvirastoon ja internettiin kunnan kotisivuille. Osallisilta viranomaisilta pyydetéan
lausunto (MRA 28 8).

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.41 Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet

Valtioneuvosto on paattanyt tarkisteutuista valtakunnallisista alueidenkéytttavoitteista. Paatos
tuli voimaan 14.12.2017. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteiden toteutumista tulee
edistdd mm. kuntien kaavoituksessa. Seuraavassa on esitetty ne tavoitteet, jotka koskevat konk-
reettisesti kasilla olevaa kaavaa.

Toimivat yhdyskunnat ja kestavé litkkuminen

— Edistetadn palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvad saavutettavuutta eri vaes-
toryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liik-
kumis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmisté.

— Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyoréilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Terveellinen ja turvallinen elinympéristo

— Ehkaistd&n melusta, tarindsté ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshait-
toja.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympdristo seka luonnonvarat

— Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja luonnonperinndn ar-
vojen turvaamisesta.



— Edistetadn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyk-
sien sdilymista.

— Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

— Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle sekd edistetddn luonnonvarojen kestavaa hyo-
dyntdmistd. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien yhtenaisten viljely-
ja metsdalueiden sdilymisesta.

4.42 Lahtokohta-aineiston asettamat tavoitteet

Yleiskaavan asettamat tavoitteet

Suunnittelualue sisaltyy oikeusvaikutteiseen Kirkonkylan osayleiskaavaan, joka on saanut lain
voiman 26.11.2010 (kohta 3.22).

Suunnittelualue on osoitettu padosin pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP) ja joen rannan
osalta virkistysalueeksi (V). Joen ranta on osoitettu Mustijokilaakson maakunnallisesti arvok-
kaaksi kulttuurihistorialliseksi ympaéristoksi (viivoitettu alue). Asemakaavoituksen yhteydessa
tulee joen rantaan jattaa rakentamiselta vapaa vyohyke.

4.43 Alueen kehittdmiselle asetettuja tavoitteita/lahtokohtia

Kunnanhallitus p&atti 5.8.2016 mm. seuraavaa:

— KiinteistOyhtyman esittdméa kaavamuutos k&ynnistetdan. Koskitie katualueen p&éssa ole-
van M-alueen osalta ja samassa asemakaavassa tutkitaan Koskitien liikekiinteiston lansi-
puolella olevien kahden tontin maankdyton tehostamista.

— Kunta vastaa asemakaavoituksen kustannuksista.

— Asemakaavan myota syntyva alueen arvonnousu jaetaan puoliksi kunnan ja maanomista-
jan kesken, kuitenkin niin, ettd kunnan saama maankéayttémaksu vastaa vahintdan alueen
kunnallistekniikan rakentamisen kustannuksia.

— Yksityisten maanomistajien ja kunnan valilla laaditaan maankéyttosopimukset, kun ase-
makaavaty6 on edennyt riittavan pitkélle.

4.44 Tutkitut vaihtoehdot

Ennen asemakaavaluonnoksen laatimista alueelle laadittiin kolme periaatevaihtoehtoa, joista
kuultiin kaavamuutoshakemuksen tehnyttd maanomistajaa. Maanomistaja piti parhaana vaihto-
ehtona vaihtoehtoa VEL.

PORNAINEN
KOSKITIEN SUVANTO
KAAVARUNKO

VER

VEL | VE2 © VES3

PORNAINEN
KOSKITIEN SUVANTD

FORNAINEN
KOSKITIEN SUVANTO
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Vaihtoehdot VE2 ja VE3 perustuvat yhtiomuotoisesti toteutettaviin suuriin tontteihin siten etta
uuden asuntoalueen tieyhteydet hoidetaan p&éosin tonttien siséisena ratkaisuna ilman VEL:n tar-
koittamaa alueen sisdista katua.

Vaihtoehto VE1 mahdollistaa luontevan yhteyden jokirantaan ja lansipuolen virkistysalueelle
myos kaava-alueen ulkopuolelta. Vaihtoehdoissa VE2 ja VES3 ei vastaavaa luontevaa yhteytta
muodostu alueen ulkopuolisilta alueilta.

Valmisteluvaiheen kuulemisen perusteella kaava-aluetta supistettiin siten, etté kortteli 118
(luonnoksessa AP) ei sisally kaavamuutosalueeseen.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
51 Kaavan rakenne
5.11 Mitoitus

Voimassa olevaan asemakaavaan nahden alueelle on osoitettu 9 uuttaa AO-tonttia. Rakentamat-
tomien tonttien laskennallinen asukasluku on n. 32 asukasta.

5.12 Palvelut

Koulu, taajaman urheilu- ja virkistysalueet seka hallinnolliset ja kaupalliset palvelut ovat alueen
valittomassa laheisyydessa. Kirkkotie on joukkoliikennereitti. Kirkkotien varressa on kevyen lii-
kenteen vayld, joka johtaa mm. koululle ja taajaman kaupallisiin palveluihin.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavaratkaisu on sopusoinnussa luonto- ja maisemaselvityksessa todettujen ymparistdarvojen
kanssa. Alueen luontoarvot kohdistuvat VL/s-alueeksi osoitettuun ranta-alueeseen. VL/s-
alueelle on annettu luontoarvojen vaalimista koskeva maarays.

5.3 Aluevaraukset

5.31 Korttelialueet

Voimassa olevan asemakaavan mukainen M-alue muutetaan asunto-, virkistys- ja katualueeksi:
- AO 8740 m?30,5 %

— VL 4530 m?58,8 %

— Katu1600 m? 10,7 %

Korttelin 37 tontit 5 ja 13 ovat mukana kaavamuutoksessa, koska voimassa olevan asemakaavan
mukainen jalankulun katuvaraus osoitetaan korttelialueeksi. Poistettava katuvaraus lisaa kortteli-
alueen pinta-alaa 170 m?. Ohjeellinen tontinraja on osoitettu poistuvan katuvarauksen keskelle.
Muutos mahdollistaa tonttien laajentamisen kaupan tai tontinosan lunastuksen perusteella.

Kortteleissa 37, 253 ja 254 uusien tonttien keskikoko on 971 m2. Pienin tontti on 680 m? ja suu-
rin 1166 m?. Kortteleissa 253 ja 37/12 kerrosluku on alarinteen puolla kaksitasoratkaisun mah-
dollistava 1/2kl ja muualla kaksitasoratkaisun mahdollistava lul/2. Rakentamistehokkuus on
ympariston voimassa olevan kaavan mukaisesti e=0,25.

Rakentamistavasta kaava maéréé seuraavaa:
— Alueella on sopivina ryhminé noudatettava rakennuksen koon, mittasuhteiden, materiaalin ja
varityksen suhteen yhtendista rakentamistapaa.



— Kortteleissa 37, 253 ja 254 rakennuksen julkisivun savy on vaalea. Asuinrakennuksen liki-
maadréinen kattokaltevuus on 1:2 - 2:3 ja kate on harmaa tai musta.

— Rakennukset tulee sovittaa maaston korkeusasemaan. Maisemaa muuttavien laajojen penger-
rysten ja leikkausten tekeminen on kiellettyé.

5.32 Virkistysalueet

Ranta-alue on osoitettu virkistysalueeksi (VL/s) yleiskaavan tarkoittamalla tavalla. Kaava maé-
réa, etté alueella tehtdvissa toimenpiteissa tulee séilyttad luonnon monimuotoisuus. Alueelle voi-
daan rakentaa virkistyskayttod ohjaavia rakenteita. Koskitien suunnasta rantaan on luonteva yh-
teys kortteleiden 253 ja 254 valisen notkelman kautta. Viereiselle ulkoilualueelle muodostuu ja-
lankulkuyhteys Koskitietd ja sen jatkeena olevan VVL-alueen kautta.

5.33 Liikenneratkaisu ja kevyen liikenteen yhteydet

Liikenne uusille rakennuspaikoille johdetaan Koskitien kautta.

Kevyen liikenteen yhteys Kirkkotien kevyen liikenteen véylalle ja sitd kautta edelleen koululle
ja muihin taajaman palveluihin johdetaan Koskitien kautta.

Koskitien vieressa ei ole kevyen liikenteen véylad. Koskitien leveys on Kirkkotien ja Koskiku-
jan véliselld osuudella 12 m, mik& mahdollistaa ajorataan liittyvan jalkak&ytdvan rakentamisen.

54 Kaavan vaikutukset

5.41 Maakuntakaavan ohjausvaikutus

Maakuntakaavassa (kohta 3.21) alue sisdltyy maakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistoon
(Misséd maat on mainiommat 2016), (turkoosi vaakaviivoitus). Vastaava varaus sisaltyy yleiskaa-
vaan (kohta 5.42). Maakuntakaavan ohjausvaikutus toteutuu yleiskaavan vélitykselld. Asema-
kaava toteuttaa maakuntakaavan tarkoituksen.

Maakuntakaava ei ole voimassa kasilla olevalla alueella, jossa on voimassa oikeusvaikutteinen
yleiskaava.

5.42 Yleiskaavan ohjausvaikutus

Yleiskaavan ohjausvaikutuksen toteutuminen on seuraavassa kuvattu kursiivilla.
Yleiskaavan AP-varaukset ja rantaa koskeva kaavamaardys. Asemakaavoituksen yhteydessa tu-
lee joen rantaan jattad rakentamiselta vapaa vyohyke.
AO- varaukset toteuttavat YK:n tarkoituksen.
VL/s- varaus toteuttaa YK:n AP-alueen kaavamaarayksen tarkoituksen.
Yleiskaavan V-varaus
VL/s- varaus toteuttaa YK:n tarkoituksen.
Mustijokilaakson maakunnallisesti arvokas kulttuurihistoriallinen ymparistoksi (viivoitettu alue)
Rannan VL/s- varaus sekd AO-alueen rakentamistapaa koskevat maaraykset (kohta 5.31) to-
teuttavat kulttuurihistoriallisen ympariston vaalimista koskevan tavoitteen.

Kaavaratkaisu on sopusoinnussa yleiskaavan kanssa.

5.43 Yleinen virkistys




Alueelta sek& Koskitien suunnasta rannan virkistysalueelle on luonteva yhteys kortteleiden 253
ja 254 valisen notkelman kautta. Viereiselle ulkoilualueelle muodostuu jalankulkuyhteys Koski-
tieté ja sen jatkeena olevan VL-alueen kautta.

5.44 Vaikutus maisemakuvaan

Vaikutukset maisemaan on selvitetty kohdassa 5.42.

5.45 Liikenteelliset vaikutukset

Liikenne uusille rakennuspaikoille johdetaan Koskitien kautta, mik& lis&é lilkennemé&arad Koski-
tien-Kirkkotien liittyméassa. Liikenneméarén lisdykseen on varauduttu jo v. 2014 hyvaksytyssa
asemakaavassa (Kirkkotie keskustajaksolla), jolloin risteysalueella varauduttiin toteuttamaan
Kiertoliittyma.
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Koskitien-Kirkkotien risteykseen on varauduttu toteuttamaan kiertoliittyma.

Kevyen liikenteen yhteys Kirkkotien kevyen liikenteen vaylalle ja sité kautta edelleen koululle
ja muihin taajaman palveluihin johdetaan Koskitien kautta. Liikenteen lisdantyminen liséa tar-
vetta toteuttaa Koskitien varteen kevyen liikenteen vayla. Koskitien leveys on Kirkkotien ja
Koskikujan valiselld osuudella 12 m, mik& mahdollistaa ajorataan liittyvén jalkakaytévan raken-
tamisen.

5.46 Y hdyskuntatekninen huolto




Osa alueesta on vedenjakelu- ja viemariverkon piirissa. Suunnitellulle uudelle asuntoalueelle on
tarpeen rakentaa vesijohto- ja viemariverkko, jonka liittdminen olemassa olevaan verkostoon
edellyttad jateveden pumppaamon rakentamista.
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Alustava vesihuollon periaateratkaisu.

5.47 Sosiaaliset vaikutukset

Kysymyksessé on tavanomainen, Pornaisten taajama-alueelle luonteenomainen pientalorakenta-
minen, jolla ei ole nahtavissa erityisia sosiaalisia vaikutuksia. Luonnosvaiheen kuulemisen pe-
rusteella osa ympériston asukkaista vastustaa suunniteltua rakentamista mm. sen vuoksi, etta ra-
kentaminen muuttaa ympéristoa seka aiheuttaa liikennetta ja muuta hairiota.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Havainnollistaminen
Kaavan havainnekuva on esitetty liitteessa 1.

6.2 Toteuttaminen

Alueen toteuttamisesta ei ole paatoksia. Ennen rakentamista alueelle on tarpeen rakentaa Koski-
tien jatkeen katuyhteys sekd muu kunnallistekniikka.

Ennen kaavan hyvaksymista kunnan ja maanomistajien (uudet tontit) vélill& on tarkoitus laatia
maankayttosopimus. KH:n 5.8.2016 tekeman p&atoksen mukaan asemakaavan myota syntyva
alueen arvonnousu jaetaan puoliksi kunnan ja maanomistajan kesken, kuitenkin niin, etta kun-
nan saama maankayttomaksu vastaa vahintaan alueen kunnallistekniikan rakentamisen kustan-
nuksia.
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Liitteet

1. Havainnekuva
2. Seurantalomake

Erilliset asiakirjat

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 5.10.2020, péivitetty 8.1.2021.

— Maaperaselvitys. Uudenmaan maanrakennussuunnittelu Oy/10.5.2020.

— Luonto- ja maisemaselvitys: Koskitien suvannon - Pormestarin tienoo, Karttaako Oy/Mikko
Siitonen, 28.8.2019

— Kaavan laatijan vastine 26.1.2021 luonnosvaiheen palautteeseen
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KOSKITIEN SUVANTO
Asemakaavan muutos




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Aluevaraukset PirE:]z:]ala
Yhteensa 1,7031
A yhteensa 1,0886
V yhteensé 0,4532
L yhteensa 0,1613
M yhteensa

Alamerkinnat

Aluevaraukset PirEE:]ala
Yhteensa 1,7031
A yhteensa 1,0886
AO 1,0886
V yhteensa 0,4532
VL 0,4532
L yhteensa 0,1613
Kadut 0,1613
Kev.liik.kadut

M yhteensa

M

611 Pornainen Tayttdmispvm

Koskitien suvanto

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

1,7031

Pinta-ala = Kerrosala [k-

[%0] m?]
100,0 2721
63,9 2721
26,6

9,5

Pinta-ala = Kerrosala [k-

[%0] m?]
100,0 2721
63,9 2721
100,0 2721
26,6
100,0
9,5
100,0

Tehokkuus
[e]
0,16
0,25

Tehokkuus
[e]
0,16
0,25
0,25

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,7031

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

0,0000
0,8912
0,4532
0,1443
-1,4887

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

0,0000
0,8912
0,8912
0,4532
0,4532
0,1443
0,1613
-0,0170
-1,4887
-1,4887

Liite 2

26.01.2021

30.10.2020

Kerrosalan muut. [k-
m?2 +/-]

2228
2228

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

2228
2228
2228
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