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KAUPPAKIRJA

MYYJA

OSTAJA

Pornaisten kunta (Y-tunnus 0130095-3)
PL 21
07171 Pornainen

KAUPAN KOHDE

Pornaisten kunnan Laukkosken kyldssi sijaitseva 1.740 m? suuruinen tila
Yl4-Koivu RN:o 49:27 (611-406-49-27).

Kaupan kohteena oleva tila on asemakaavan mukaista erillispientalojen kortteli-
aluetta (AO). Tila muodostaa karttaliitteen mukaisen, Kartanorinteen asemakaa-
van korttelissa 215 sijaitsevan tontin nro 1. Tontin rakennusoikeuden méérittelevé
tehokkuus on e=0,18. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asunnon.

KAUPPAHINTA

Kauppahinta on 52.200 euroa.

KAUPAN MUUT EHDOT

Témén kaupan kaikki ehdot on esitetty téssd kauppakirjassa.
Kauppahinnan maksaminen

Kauppahinta maksetaan viiden péivén kuluessa siitd kun kauppakirjan hyvaksy-
misti koskeva kunnanhallituksen p##tos on saanut lainvoiman.

Omistus- ja hallintaocikeus

Omistus- ja hallintaoikeus ostettuun tilaan siirtyvit heti, kun tim#n kaupan hyvik-
symistd tarkoittava kunnanhallituksen pi#tds on saanut lainvoiman ja kauppahinta
on maksettu.

Kiinnitykset ja panttioikeudet

Maérdalaan ei kohdistu kiinteistopanttioikeuksia.



Rasitteet ja rasitukset

Migrdala myydéén rasitteista ja rasituksista vapaana.

Verot, maksut ja vastuu vahingoista

Ostaja vastaa mééréalasta suoritettavista veroista ja maksuista sekd mésrdalaa
kohdanneista vahingoista siitd lahtien, kun kunnanhallituksen kauppaa koskeva

péitds on saanut lainvoiman.

Ostaja suorittaa kauppaan liittyvén varainsiirtoveron, lainhuudatuskustannukset ja
kaupanvahvistajan palkkion.

Vesi- ja viemdriverkoston liittymismaksut peritdén vesi- ja viemérilaitoksen liit-
tymishetkelld voimassa olevien taksojen mukaisina.

Kohteeseen tutustuminen

Ostaja on tutustunut tilaan ja sen maasto-olosuhteisiin. Ostajalla ei ole huomaut-
tamista néiden seikkojen suhteen.

Ostaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperdtutkimusten suo-
rittamisesta ja maaperin edellyttdmistsd hankkeen toteuttamiseen liittyvisti raken-
teellisista ratkaisuista.

Asiakirjoihin tutustuminen

Ostaja on tutustunut kaupan kohdetta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:

1) Lainhuutorekisterin ote

2) Rasitustodistus

3) Kiinteistorekisterin ote

4) Alueen asemakaava méiridyksineen

Johtojen ym. sijoittaminen

Ostaja sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteist# palvelevien tarpeellis-
ten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden sijoittamisen kiinteistolle, sen

yli ja silld sijaitseviin rakennuksiin.

Téssd tarkoitetuista toimenpiteisti ostajalle aiheutuva suoranainen haitta tai vahin-
ko korvataan erikseen tehtévin sopimuksen mukaisesti.

Katuosuuden kunnossa- ja puhtaanapito
Ostaja on velvollinen huolehtimaan myydyn tontin kohdalla olevan katuosuuden

kunnossa- ja puhtaanapidosta sen mukaan kuin kulloinkin voimassa olevat siin-
nokset méAradvit.



10.

11.

12.

Milloin tontin kohdalla olevaa katua ei ole séddetyssd jarjestyksessd luovutettu
yleiseen kdytt66n, mutta sitd kuitenkin kiytetédn yleiseen liikenteeseen, on ostaja
velvollinen huolehtimaan katuosuuden puhtaanapidosta ja tarpeellisesta talvi-
hoidosta, ei kuitenkaan enemmiin, kuin mihin hin 1 momentin mukaan olisi vel-
vollinen.

Kunta pid4ttas itselladn oikeuden ottaa edelld tarkoitetut tehtévit tai osan niistéd
suoritettavakseen, jolloin tontinomistaja on velvollinen suorittamaan téstd kunnal-
le keskimaérdisten todellisten kustannusten mukaisen korvauksen.

Rakentamisvelvoite

Ostaja sitoutuu rakentamaan asemakaavan, rakentamisohjeiden ja hyvéksyttyjen
piirustusten mukaisen asuinrakennuksen kolmen (3) vuoden kuluessa siitd, kun
kunnanhallituksen kauppaa koskeva péétds on saanut lainvoiman, siihen valmius-
asteeseen, ettd siind voidaan suorittaa kdyttoonottokatselmus.

Myyjé voi hakemuksesta pidentéi téssé tarkoitettua rakennusaikaa.

Ostaja sitoutuu olemaan myyméttd tai muutoin luovuttamatta edelleen mééréalaa
rakentamattomana, ellei myyj4 anna téhén kirjallista suostumusta ja hyvéksy kau-
pan ehtoja.

Ostaja sitoutuu ottamaan kohdissa 8-9 mainitut sopimusehdot mééréalaa koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin. Mikéli mééréala luovutetaan rakentamattomana edel-
leen, ostajan tulee ottaa luovutuskirjaan rakentamisvelvoitetta koskeva ehto.

Sopimussakko ja vahingonkorvaus

Mikili ostaja laiminly6 ilman kunnan suostumusta edelld 10. kohdassa tarkoitetun
rakentamisvelvollisuuden, hén on velvollinen suorittamaan myyjélle sopimussak-
koa 20 % kauppahinnan mééristd méidrdajan umpeuduttua ja jokaiselta seuraavalta
vuodelta, kunnes velvoite on téytetty. Sopimussakon enimmdismééré on tontin
kauppahinta.

Mikili ostaja luovuttaa kiinteistén sopimuksen vastaisesti rakentamattomana edel-
leen, hén on velvollinen suorittamaan kunnalle kauppahinnan suuruisen sopimus-
sakon kertasuorituksena.

Myyjé voi perustelluista syistéi vapauttaa ostajan joko kokonaan tai osittain tdssd
tarkoitettujen sopimussakkojen suorittamisesta. Sopimussakkoa ei méérta, jos
viivéstys johtuu myynti- tai rakennuslupapéétoksisté tehdyistd valituksista tai
muista sellaisista syisti, jotka eivit ole ostajan vaikutusmahdollisuuden piirissa.

Mikaili ostaja muutoin rikkoo titi sopimusta, hin on velvollinen korvaamaan myy-
jélle siitd aiheutuvan vahingon.

Irtaimisto

Tadm#n méérdalan kaupan yhteydessi ei ole myyty irtaimistoa.
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Maaperin ja pohjaveden pilaantuminen

Myyjén tiedossa ei ole, ettd kaupan kohteena olevan alueen maaperi tai pohjavesi
olisi pilaantunut ympéristénsuojelulain 16 §:ssi tai 17 §:ssé sdddetylld tavalla.
Myyjén tiedossa ei ole, ettéd alueella olisi harjoitettu sellaista toimintaa, joka olisi
voinut aiheuttaa maaperén tai pohjaveden pilaantumisen.

Myyjé ja ostaja ovat tietoisia puhdistamisvelvollisuudesta ympéristénsuojelulain
(527/2014) mukaisesti.

Ostaja on velvollinen huolehtimaan siit4, ettd kaupan kohteen maaperi tai pohja-
vesi ei pilaannu.

Kaupan voimaantulo
Tém4 kiinteistokauppa tulee voimaan, kun Pornaisten kunnanhallitus on sen hy-
viksynyt ja p#itds on saanut lainvoiman. Mikéli kunnanhallitus ei hyvéksy kaup-

paa ja kauppa em. johdosta raukeaa, eivit sopimuksen osapuolet tule vaatimaan
toisiltaan mitéén korvauksia.

Kartanorinteen alueen asemakaavakartta ja -merkinnit

ALLEKIRJOITUKSET

Tétd kauppakirjaa on tehty kolme yhtépitdvias kappaletta, yksi myyjlle, yksi osta-
jalle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Pornainen 7.5.2021 ,
/
17, ek, [P
Hannu Haukkasalo “Seija Marttila
kunnanjohtaja hallintojohtaja

Témén kaupan hyviksyn ja sitoudun sen ehdot tiyttiméin. Paikka ja aika edelld
mainitut.



KAUPAN VAHVISTAMINEN

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettd myyj4t Pornaisten kunnan puolesta
kunnanjohtaja Hannu Haukkasalo ja hallintojohtaja Seija Marttila seki

ovat allekirjoittaneet tdimén luovutuskirjan ja ettd he ovat ol-
leet yhta aika ldsnd kauppaa vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien hen-
kilsllisyyden ja todennut, etté luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssi
sdfdetylli tavalla.

Pornainen 7.5.2021
/ ,94 S

CCJMFB’ lund

Maanmittauslaitoksen migrdama Julkmen kaupanvahvistaja (402713/94)




Hyvéksytty 29.1.2007



ASEMAKAAVAMERKINNAT JA MMRAYKSET

Erilisplentalojen korttelialue.
Rakennuspalkalle saa rakentaa yhden asunnon.

Alueen huoltoa palveleva kortteliafus, Johon sasa sijoittaa alueen huollon
kannalta tarpellisia koneiden ja kaluston edilytys- ja huoltotiloja seké
toiminnan kannalta tarpeellisia sosiaelititoja

Lahivirkistysalue

Lelkkipuisto

Suo)aviheralue

Avoimena sdilytettidv4 maatalousalue

Maa- ja metsétalousalue, jolla on erityista ulkollun ohjaamistarveita.

Yleisen tien alue,

Ajoneuvolittyman likimaérdinen sijainti
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolslla cleva viiva,
———— Korttelin, korttellnosan je alueen raja.
=s=sem  Osa-alueen raja.
------- Ohjeellinen alueen tal osa-alueen raja,
=*=1=°= Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu,
Ohjeellinen rakennuspalkan raja,
212 Korttelin numero,

2 Ohjeglisen rakennuspaikan numero.
kanvanon  Kadun, tien, kaluaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi,
0 Rakennuscikeus kerrosalaneliémetreind,
) Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tal sen osan
suurimman sallitun kerrosiuvun.

Tu2i3 Murtoluku roomalalsen numeron J4ljessa osoittea, kuinka suuren osan raken-
nuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kéytt44 kerrrosalaan
laskettavaksl tilaksi.

172kl Murtoluku roomalaisen numeron edess4 osoittaa, kuinka suuren

osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi,

2/3 &1/ 1u 34 Vaihtoehtoinen kerrosluku

(LA Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde rakennuspaikan pinta-alaan,

Asuinrakennuksen likimasrainen katlokaltevuus. |

1u2/3 Allevilvaltu luku osolttaa ehdottomast kéyletldvén rakannusolksuden,
—_ ) Ksen korkeud Juden tal muun maarayk 1uk
osoittava murtoluku vol olla enintdén 30 % sallittua pIanempI

i ¢+ Rakennuksen Julkisivun enimmaiskorkeus metreind.
Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sljoitan talousrakennuksen,

pr—r—en

L Melklr\m osoittaa rakennusalan sivun, jonke puolsisten rakennuksen |
Ikosainisn sekd Ikkunoiden |a mulden rakentelden dananeristivyyden
nlkennemelua vastaan on oltava véhintaan 35 dBA

osoltiava vilva.

Pulils ja pensallla istutettava alueen osa.

Katu.

Ohj J lle Ja p
Ajoyhteys,

Isdlselle huoltollikenteelle varattu alueen osa |

pyrilylle varattu alueen osa,

Alueen

Ajoneuvalittyman likim&aréinen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jirjestéd ajoneuvolittymaé,
Alueen osa. jolia silaitseva puro tulee séilytta# luonnonmukaisena, |

Sallytettavé rakennus,

Merkinta osoittaa, ett4 olemassa oleva rakennus voidaan séilytt4d, mutta
sitd el volda korvata uudella.

Rakennus ei rajoita kaavan osoittaman rakennusoikeuden kéyttamista,

[resmcm—sy

] - Puistomuuntamolle varattava aluesen osa.

Rakentaminen tulee toteuttaa siten, ett4 tiiiin ja talon ulkopuolelle tuuletettavan alapoh-
Jjarakenteen avulla estetdén radonkaasun tunkeutuminen maakerroksesta huonetiloihin.
Huonetilojen radonpitoisuuden enimméisarvoa 200 Bq/m3 ei saa ylittaa,

Alueella on sopivina ryhmin4 noudatettava rakennuksen koon, mmasuhteldsn materiaalin
ja vérityksen suhteen yhtenéists rakentamistapaa.

Rakennuksen paaasiallinen julkisivun materiaall on |
- maalettu puu korttelissa 212 ja korttslin 214 rakennuspalkollla 1-8
- maalattu lauta koritelin 218 rakennuspaikalla 1

- muilla AO-aluellla meaalatty puu tal rappaus

AOC- rakennuspalkalla rakennuksen Julkisivun enlmmalekorkeus on 6,5 m.

Autopaikkoja on varattava 2 auvtopaikkaa/asunto.

Rakennuspaikalla saa olla yksi ajoneuvolittym4, jonka leveys on enintéén 4 m,







