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1.1

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Kaava-alueen sijainti

s 7

Suunnittelualue sijaitsee Jarvenpéintien varressa n. 4 km:n etdisyydelld taajaman keskustasta.
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1.2

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi
Pornaisten portin muutos ja laajennus.

Kaavan tarkoitus

Suunnittelulla luodaan edellytykset yritystoiminnan alueen laajentamiseen yleiskaavan tarkoit-
tamalla tavalla.

1.3

Kaavan laatija

KARTTAAKO OY

Pertti Hartikainen, dipl. ins.

Pakkamestarinkatu 3, 00520 Helsinki

p. 0400-425390, sdahkop: phartikainen@kolumbus. fi

www.karttaako.fi
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2 TIHVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kunta on hankkinut alueen omistukseensa siind tarkoituksessa, ettd olemassa olevaa teollisuus-
aluetta voidaan laajentaa yleiskaavan tarkoittamalla tavalla.

Kunnanhallitus paitti 18.5.2020 kaavan vireille tulosta. Kaava kuulutettiin vireille 20.5.2020.

Kaavaluonnos oli MRA 30 §:n mukaisesti ndhtdvané 30.10-30.11.2020 ja siitd pyydettiin lau-
sunnot. Yhtddn mielipidettd ei jatetty. Kaavan laatija on tehnyt lausuntoja ja mielipiteitd koske-
van yhteenvedon ja on antanut niitd koskevan vastineen 18.6.2021 (erillinen asiakirja).

Kaavaehdotus pidettiin MRA 27 §:n mukaisesti ndhtdvana 30.8-29.9.2021 ja siitd pyydettiin
lausunnot. Yhtiddn muistutusta ei jétetty. Kaavan laatija on tehnyt lausuntoja koskevan yhteen-
vedon ja on antanut niitd koskevan vastineen 8.10.2021 (erillinen asiakirja).

2.2 Korttelialueet

Alue on suunniteltu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi. Korttelialueelle ei saa
sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparist6d hairitsevad melua, tirinda tai ilman pilaantumista.
Lisdksi alueelle saa sijoittaa sen toimintaan liittyvid myymalatiloja enintdén 25 % toteutettavasta
tuotantotilojen kerrosalasta. Péivittiistavarakauppaa ei sallita.

Myymaélédtoiminnan salliva kaavamaérdys on muotoiltu siten, ettd pelkkdd myyméatoimintaa kaa-
va ei salli (toteutettavasta tuotantotilojen kerrosalasta). Myymaélidtoiminnan edellytykseni on siis
kaavan T-merkinnén tarkoittama tuotantotilojen rakentaminen. Lisdksi kaava edellyttdd, ettd
myymalatilat liittyvit tontin teollisuustoimintaan.

Rakennusoikeus miérdytyy tonttitehokkuudella e=0,40. Enimmaéiskerrosluku on kaksi (II). Alu-
een kokonaisrakennusoikeus on 18 866 kerrosala-m?.

Tonttijako on ohjeellinen. Alueelle on osoitettu yhteensd 10 ohjeellista tonttia, joiden keskikoko
on 4717 m?. Suurin tontti on 7146 m? ja pienin 1661 m?. Kaava mahdollistaa joustavasti tonttien
yhdistdmisen tai jakamisen, silld kortteleiden siséllé ei ole tonttijakoa rajoittavia merkint6ja.

Jarvenpdantiehen rajoittuvilla tonteilla kaava maaraa, ettd rakennukset on rakennettava kiinni
Jarvenpiintien puoleiseen rakennusalaan (nuolimerkintd).

Kaavaméaridyksen mukaan melutaso liike- ja toimistohuoneissa ei saa ylittdd A-painotetun ekvi-
valenttitason (LAeq) pdividohjearvoa (klo 7-22) 45 dB (A).

Rakentaminen tulee toteuttaa siten, ettd tiiviin ja talon ulkopuolelle tuuletettavan alapohjaraken-
teen avulla estetddan radonkaasun tunkeutuminen maakerroksesta huonetiloihin.

Kaavamédrdyksen mukaan hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan imeyttdd maaperdén. Hu-
levesid tulee pyrkia viivyttiméan rakennuspaikalla. Ennen kaavan toteutusta alueelle tulee laatia
hulevesien johtamisesta ja kdsittelemisestd koskeva suunnitelma.

23 Liikenneratkaisu
Liikenne alueelle johdetaan olemassa olevan teollisuusalueen kautta reittid Uurastajantie-

Lipimurrontie. Alueelta on voimassa olevan asemakaavan mukainen kevyen liikenteen yhteys
Jarvenpédantielle.



Kaavaratkaisu mahdollistaa Lapimurrontien jatkamisen itdin yleiskaavan osoittamalle teolli-
suusalueen laajennusalueelle. Tien jatkaminen kuitenkin edellyttda itdpuolisen korkean kallioi-
sen maen madaltamista sitd leikkaamalla. Mden madaltaminen mahdollistaisi raskaan liikenteen
kannalta otollisen ldpi ajettavan tieverkkoratkaisun siten kuin kohdassa 4.5 on esitetty.

2.4 Tekninen huolto

Ale on jo osin keskitetyn vedenjakelun ja viemérdinnin piirissd (kohta 5.423). Vedenjakelu- ja
viemdriverkkoa voidaan laajentaa helposti ja kohtuullisin kustannuksin.

2.5 Toteuttaminen

Alueen rakentaminen on tarkoitus kdynnistdd sen jdlkeen, kun kaava on laillistunut. On toden-
nédkoistd, ettd rakennuspaikat riittdvét usean vuoden ajaksi.

Kolme tonttia sijoittuu osittain nousevaan rinteeseen. On ilmeisti, ettd rakentaminen seké piha-
alueen tasoittaminen edellyttdvit rinteen kaivamista/louhimista 1-5 m syvyyteen olevasta maan-
pinnasta. Ainakin osa louhintamassoista voidaan kdyttda samalla tontilla, silld peltoalueelle si-
joittuvien tonttien maaperdn vahvistamiseen/massojen vaihtoon ja korkeustason nostamiseen on
ilmeinen tarve samaan tapaan kuin on tehty Ahertajantien lénsipuolisella rakennetulla tontilla.

Louhinnan tuloksena muodostuvat muutaman metrin korkuiset jyrkdnteen jadvat maisemassa
piiloon tontin takapihalle, jossa ne voidaan tarvittaessa aidata, turvallisuuden niin vaatiessa.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.11 Alueen yleiskuvaus

Alue rajoittuu olemassa olevaan Pornaisten Portin teollisuusalueeseen ja Jarvenpadntiehen, joka
on seututieluokan maantie. Alueelle johtaa maantieltd asemakaavan mukainen katu. Etdisyys
1&himpaén asuntoon on 400 m.
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3.12 Luonnonympaéristd ja maisema

Alue on rakentamatonta peltoa ja talousmetsidné hoidettua nuorta lehtipuuvaltaista metsaa.

Alueelle laadittiin v. 2007 luontoselvitys silloista Pornaisten Portin asemakaavoitusta varten.
Selvitys kattoi myds mahdollisia tulevia asemakaavan laajennusalueita, joihin myds késilld ole-
van kaavahankkeen alue sisdltyy (Pornaistenportti, asemakaava-alueen luonto- ja maisemaselvi-
tys 2007, Karttaako Oy/Mikko Siitonen).

Kaava-alueella ja sen mahdollisella laajennusalueella suoritettiin liito-oravakatselmus
29.4.2020. Merkkejé liito-oravasta ei havaittu. Mahdollisella laajennusalueella on hiljattain suo-
ritettu kasvatuspuuston harvennushakkuu.

Ote luontoselvityksen 2007 kuviokartasta.

Kuvio 14. Tuore ja lehtomainen kangas. Kuviolla kasvaa varttunutta (kl=5) kuusi- ja koivuvaltaista met-
sdd. Varsinkin pellon reunan ldhelld kasvaa my0s runsaasti haapaa. Kasvisto on suhteellisen vaateliasta ja
valtalajistoon kuuluvat mm. hiirenporras (Athyrium filix-femina) ja sinivuokko. Kuviolla kasvaa myos
valkolehdokkia ja sudenmarjaa. Linnustosta mainittakoon punatulkku.

Kuvio 15. Lehtomainen kangas ja kostea lehto (LhK, FiT), joka kuvion alarinteilld on soistunut
(RhKgK). kuviolla kasvaa hieskoivuvaltaista tihedd taimikkoa, jossa sekapuuna kasvaa haapaa, pihlajaa,
kuusta ja méntya (ylérinteessd). Kasvillisuus on rehevii ja kosteilla paikoilla valtalajeina kasvavat mesi-
angervo ja hiirenporras. Paatsama muodostaa paikoin yhtendisen pensaskerroksen. Kuvion lipi virtaa
vihavetinen kausipuro.

Kuvioiden 15 ja 18 soistunutta nuorta lehtipuutaimikkoa (kuvat vuodelta. 2021)

Kuvio 16. Tuore ja kuivahko kangas. Kuviolla kasvaa nuorta (kl-4) sekametsdi, valtapuina koivu, kuusi
ja ménty.



Kuvio 17. Tuore lehto (OMaT), joka paikoin on lievésti soistunut. Kuviolla kasvaa erittdin tihedd nuorta
(kI-3) kuusikkoa, sekapuuna hieskoivua. Kuvion lipi virtaa vihivetinen kausipuro, jonka ympéristossa
esiintyy kosteaa lehtoa (FiT, SaT). [td4n pdin mentdessi rinne nousee ja kasvillisuus muuttuu véhitellen
lehtomaiseksi kankaaksi ja puusto ménty- koivuvaltaisemmaksi.

Kuvio 18. Rehevii korpea ja soistunutta rehevéd kangasmetsidd (RhKgK, LhK). Kuviolla kasvaa erittdin
tihedd nuorta (kl-3) hieskoivikkoa, seassa runsaasti harmaaleppéi, pihlajaa ja raitaa, paikoin tuomea ja
haapaa seké kuusta. Kuvion itdosassa on laajahko aukko, missé kasvillisuus on niittymaéistd suurruohik-
koa, valtalajeina mesiangervo, viitakastikka ja monet muut kookkaat ruohot. Pohjoisosassa on pieni istu-
tuskuusikko (18b). Alueella (kuviotl5, 17, 18, 19 ja 22) on ilmeisesti runsas pesimélinnusto, joista maas-
tokdynnin aikana havaittiin satakieli, viitasirkkalintu, sinitiainen, lehtokerttu, kirjosieppo, pajusirkku,
peippo, punarinta, mustarastas ja laulurastas.

Kuvio 38. Pelto. Kuvion ldpi kulkee oja, jonka varrella esiintyy korkeaa ruohikkoa ja hiukan pensaikkoa

a0n0]a Iaaara virtaa alueen lpl. Alueen ydpolinen valuma-alue on n. 80 ha ﬂcva v. 2021 )

3.13 Rakennettu ympaéristo

3.131 Palvelut, rakennuskanta ja kulttuuriympéristo

Kunnan keskustaajaman palvelut sijaitsevat noin 4,5 km:n etdisyydelld. Sinne ei johda kevyen
litkkenteen vaylaa.

Kaava-alue on rakentamaton, mutta se rajautuu rakenteilla olevaan teollisuusalueeseen (kohdan
3.11 kuva)

Alue on maisemassa verrattain piilossa ja se liittyy olemassa olevaan teollisuusalueeseen. Alu-
eeseen ei liity kulttuuriympériston arvoja.

Alue on linja-autoreitin varressa.
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Kaava-alue on rakentamatonta metsii ja peltoa. Alue on osin katuverkon piirissa.

Tuore ilmakuvakartta hahmottaa rakentamistilannetta. C Maanmittauslaitos

3.132 Muinaisjddnnokset

Muinaisjadnnosrekisterin mukaan alueella ei ole tiedossa muinaisjadnnoksia.

3.133 Tekninen huolto

Ale on jo osin keskitetyn vedenjakelun ja viemédrdinnin piirissé (kohta 5.423). Vedenjakelu- ja
viemériverkkoa voidaan laajentaa helposti ja kohtuullisin kustannuksin.

3.134 Maaperiselvitys

Kaavahanketta varten laadittiin maaperéselvitys (Tuusulan mperitutkimus Oy, Portin kaava-
alue, Lausunto 14.4.2021). Maapera tutkittiin alueen alavalla alueella. Itdpuolista rinnettd, jossa
on paikoin kalliopaljastumia, ei selvitetty.

Alueen maaperissé pintamaan alla on pehmeé savikerros 1-7 metrin syvyyteen asti. Savikerros
on ohuimmillaan alueen koillisosassa. Savikerroksen alla on tiivis silttimoreenikerros. Paikoin
voi esiintyd sitked silttikerros savi- ja moreenikerroksen vélissd. Kairaukset ovat padttyneet mo-
reenikerrokseen, kiveen, lohkareeseen tai kallioon 2,8-8,8 metrin syvyyteen.

Pohjavedenpinnan oletetaan olevan noin 1,5 metrin syvyydessa.

Tutkimusten perusteella maaperéd on routivaa. Pohjatutkimusten yhteydessa ei havaittu mitédén,
mika viittaisi maaperdn pilaantumiseen.

Pohjasuhteiden perusteella rakennuksien ja rakennelmien perustaminen suositellaan tehtéviksi
paaluperustuksin. Paalujen kérkien arvioituna asennussyvyytend voidaan alustavasti kayttaa pai-
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nokairauksien pdattymissyvyyttd. Maanvarainen perustaminen massanvaihdon avulla voi olla
mahdollista alueen koillisosassa tutkimuspisteiden 3 ja 5 alueella.

tetty.
Liikennealueiden rakennekerrokset tehdéén pohjamaan varaan.

Hulevesien imeyttiminen maaperién ei ole mahdollista, koska pohjamaa (savi) on lédpdisema-
tonta.

3.135 Ympiriston hdiriotekijat

Aluetta sivuaa Pornainen-Jarvenpad maantie (Jarvenpééntie). Tien nykyinen litkennemaérd on
noin 3000 ajoneuvoa/vrk.

Kaavan yhteydessa ei ole tehty meluselvitystd. Sipoon Pohjois-Paippisten osayleiskaavoituksen
yhteydessi on selvitetty Jarvenpéédntien melualue. Selvityksen perusteella voidaan arvioida, ettd

55 dB:n paivdmeluvaikutus ulottuu n. 40 m:n etdisyydelle Jarvenpééntien ajoradan reunasta.

3.14 Maanomistus

Alue on kunnan omistuksessa




3.2 Suunnittelutilanne

3.21 Maakuntakaava

Pornainen kuuluu Uudenmaan liittoon. Kokonaismaakuntakaava, Uusimaa-kaava 2050, on kuu-
lutettu lainvoimaiseksi 7.12.2020. Hallinto-oikeus on vilipdédtokselldan 22.1.2021 kieltdnyt val-
tuuston hyvéksymispédtosten tdytantoonpanon kaavoista jatettyjen valitusten perusteella.

Alueeseen ei kohdistu maakuntakaavan merkintdji. Aluetta sivuava Jarvenpééntie on seudulli-

sesti merkittdva tie. Suunnittelumairdys: Vaylille tai sen vélittdméiin ldheisyyteen ei saa tehdi

toimenpiteitd, jotka heikentévit joukkoliikenteen tai kuljetusten palvelutasoa.
) ' *

!

ﬁrll Vb .

Ote Uusimaa-2050 kaavasta. Suunnittelualueen sijainti osoitettu punaisella avoimella ympyrdlld.

Maakuntakaava ei ole voimassa késilla olevalla alueella, koska alueella on voimassa oikeusvai-
kutteinen osayleiskaava.

3.22 Yleiskaava

Suunnittelualue siséltyy oikeusvaikutteiseen Kirkonkylén osayleiskaavaan, joka on saanut lain
voiman 26.11.2010.
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Suurennettu ote P

ornaisten kirkonkyldn osayleiskaavasta

Yleiskaavassa alue on osoitettu merkinnélld TY ja T:

Uusi ja oleellisesti muuttuva teollisuusalue, jolla ymparisto
TY asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Teollisuusalue.

T
Alueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparistéa hairitsevaa melua, tarinaa,

iiman pilaantumista tai muuta hairigta.

Alueelle saa sijoittaa sen toimintaan liittyvia myymalatiloja enintédéan 25 % toteutsttavasta
kerrosalasta.

Alueelle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia rakennuksia ja laitoksia.

Aluetta sivuaa seututieluokan tie ja siirtoviemdrin merkinta
—dfj}— Siirtovesihuoltolinja

Alueen pohjois- ja itdpuolella on maa- ja metsédtalousvaltaista aluetta (M):
Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

E Alue on tarkoitettu maa- jJa metsétaloutta varten. Alueelle sallitaan maa- ja metsé-
talouteen liittyvd rakentaminen seké kaavassa eriksesn rakentamiscikeutena
{avoin pallo) osoeitettu haja-asutusluontoinen rakentaminen. Rakennuspaikan
koko tulee olla vahintadn 10 000 m2, mikali rakennuspailkka on litetty kunnalliseen
vesi- ja viemdariverkostoon tai muuhun aluselliseen vesihuoltoverkostoon,
rakennuspaikan vahimmaiskoko on 5 000 m2. Uudisrakentaminen tulee ohjata
maisemallisesti edullisille paikoille. Rakennuspaikka tulee osoittaa mahdollisuuksien
mukaan muun olemassa olevan rakennuskannan &heisyyteen, tien varsills ja
puuston sucjaan.

3.23 Asemakaava

Osalla aluetta on voimassa teollisuusaluevarauksen siséltdva asemakaava (TY). Kaava on hy-
vaksytty valtuustossa 10.12.2007 ja se on saanut lainvoiman 15.1.2008. Alue sisdltyy késilld
olevaan kaavaan, koska mm. alueen korttelirajaus, viheryhteys pohjoiseen ja tonttiajako on tar-
peen pohtia osana laadittavaa kokonaisuutta.

Alue rajoittuu asemakaavan piirissad olevaan yritystoiminnan (TY ja KTY) alueeseen,

10



N
i

Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Asemakaavoitettavan alueen likimddrdinen rajaus on osoitettu

siniselld katkoviivalla.

3.24

Teollisuusrakennusten Korttelialue, jolla ymparisté asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparistda hairitsevaa
melua, tarinaa, ilman pilaantumista tai muuta hairiéta.

Alueelle saa sijoittaa sen toimintaan liittyvia myymalatiloja enintaan 25 %
toteutettavasta kerrosalasta.
Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle voidaan rakentaa toimistorakennuksia seka ymparistéhairiota
aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparistéd héiritsevaa
melua, térinaa, ilman pilaantumista tai muuta hairiéta.

Alueelle saa sijoittaa sen toimintaan liittyvid myymalatiloja enintéén 25 %
toteutettavasta kerrosalasta.

Rakennusijérjestys

Pornaisten rakennusjirjestys on tullut voimaan 15.3.2013.

3.25

Pohjakartta

Alueelle on valmistunut v. 2007 numeerinen kaavan pohjakartta. Kartta on hyvaksytty
14.12.2007 (MML/57/621/2007).
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Suunnittelulla luodaan edellytykset yritystoiminnan alueen laajentamiseen.

Kunta on hankkinut alueen omistukseensa siind tarkoituksessa, ettd olemassa olevaa teollisuus-
aluetta voidaan laajentaa yleiskaavan tarkoittamalla tavalla.

4.2 Suunnittelun kiynnistiminen ja siti koskevat paatokset

Kaavoitus on kdynnistetty kunnan aloitteesta. Kunnanhallitus paitti 18.5.2020 kaavan vireille
tulosta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.31 Osalliset

Osallisia ovat (kaavan oheisaineisto) alueen omistajat sekd ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin laadittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat viran-
omaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa késitelldén. Osallisilla on oikeus ottaa osaa
kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensd (MRL 62 §).

4.32 Vireilletulo

Kunnanhallitus paitti 18.5.2020 kaavan vireille tulosta. Kaava kuulutettiin vireille 20.5.2020.

4.33 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

4331 Valmisteluvaiheen kuuleminen

Kaavaluonnos oli MRA 30 §:n mukaisesti ndhtdvané 30.10-30.11.2020 ja siitd pyydettiin lau-
sunnot. Yhtiddn mielipidettd ei jatetty.

Lausunnon antoivat: Uudenmaan ELY -keskus, Porvoon museo, Porvoon Ympéristoterveyden-
huolto ja Telia. Museovirasto ilmoitti, ettd lausunnon antaa Porvoon museo. Uudenmaan liitto ja

Askolan rakennusvalvonta ilmoittivat, ettd ne eivit anna lausuntoa.

Kaavan laatija on tehnyt lausuntoja ja mielipiteitd koskevan yhteenvedon ja on antanut niiti
koskevan vastineen 18.6.2021 (liite 3).

Lausuntojen perusteella kaavaan tehtiin vdhéisid muutoksia mm. pintavesien johtamisen seké
hulevesien kasittelyn osalta.

4.332 Kaavaehdotusvaiheen kuuleminen

Kaavaehdotus pidettiin MRA 27 §:n mukaisesti ndhtdvana 30.8-29.9.2021 ja siitd pyydettiin
lausunnot. Yhtéén muistutusta ei jétetty.

Lausunnon antoivat: Uudenmaan ELY -keskus, Porvoon museo, Porvoon Ympéristoterveysjaos-

to, Telia ja Porvoon sédhkdverkko. Uudenmaan liitto ja Askolan rakennusvalvonta ilmoittivat,
ettd ne eivit anna lausuntoa.
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Kaavan laatija on tehnyt lausuntoja koskevan yhteenvedon ja on antanut niitd koskevan vasti-
neen 8.10.2021 (liite 4). Lausuntojen perusteella kaavaan tehtiin seuraavat vihdiset muutokset,
jotka eivét edellytd uusia kuulemisia:

— T-alueelle liséttiin méérdys, jonka mukaan korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka ai-
heuttaa ymparistdd hdiritsevad melua, tirinda tai ilman pilaantumista.

— T-alueella sallittavien myymalitilojen miéra tismennettiin muotoon: Toteutettavasta tuotan-
totilojen kerrosalasta enintddn 25 % saa kayttda padkayttotarkoitukseen liittyvid myymélati-
loja varten. Piivittdistavarakauppaa ei sallita

— Kaavakartalta ja merkintdjen selityksestd poistettiin melumerkintd (30 dBA) ja se korvattiin
seuraavalla yleisiin méaérdyksiin lisitylld méédrdaykselld: Melutaso liike- ja toimistohuoneissa
el saa ylittdd A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) pdivéohjearvoa (klo 7-22) 45 dB (A).

— Kaavaan lisittiin puistomuuntamon varaus (ET/pm).

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.41 Valtakunnalliset alueiden kiyton tavoitteet

Valtioneuvosto on paittinyt tarkisteutuista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Paétos
tuli voimaan 14.12.2017. Maank&ytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteiden toteutumista tulee
edistdd mm. kuntien kaavoituksessa. Seuraavassa on esitetty ne tavoitteet, jotka koskevat konk-
reettisesti késilld olevaa kaavaa.

Toimivat yhdyskunnat ja kestdva litkkuminen

— Edistetddn palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvad saavutettavuutta eri vies-
toryhmien kannalta. Edistetddn kédvelyd, pyordilyé ja joukkoliikennettd sekd viestinté-, liik-
kumis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmisté.

— Merkittavét uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etti ne
ovat joukkoliikenteen, kidvelyn ja pyoOréilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Terveellinen ja turvallinen elinympéristo

— Ehkaistddan melusta, tirinéstd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympéristo- ja terveyshait-
toja.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto sekéd luonnonvarat

— Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristdjen ja luonnonperinnon ar-
vojen turvaamisesta.

— Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sédilymista.

— Huolehditaan virkistyskadyttoon soveltuvien alueiden riittdvyydestd sekd viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

— Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle sekd edistetdén luonnonvarojen kestiavaa hyo-
dyntédmistd. Huolehditaan maa- ja metsétalouden kannalta merkittdvien yhtendisten viljely-
ja metsdalueiden sdilymisesta.

4.42 Kunnan tavoitteet

Kunta on hankkinut alueen omistukseensa siind tarkoituksessa, ettd olemassa olevaa teollisuus-
aluetta voidaan laajentaa yleiskaavan tarkoittamalla tavalla. Suunnittelulla luodaan edellytykset
yritystoiminnan alueen laajentamiseen.

Suunnittelussa varaudutaan siihen, ettd asemakaavoitettavaa aluetta voidaan my6hemmin laajen-
taa itdén yleiskaavassa teollisuusalueeksi osoitetulle kunnan omistamalle alueelle.

4.5 Varautuminen teollisuusalueen laajentamiseen
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Kaavoituksen kdynnistysvaiheessa selvitettiin varautuminen asemakaavan laajentamiseen itdén
kunnan omistamalle yleiskaavan mukaiselle teollisuusalueelle. Téssa tarkoituksessa laadittiin
kaksi vaihtoehtoista ratkaisua (VE 1 ja VE2). Késilld oleva asemakaavaratkaisu mahdollistaa
molempien vaihtoehtojen toteuttamisen.

VE1 perustuu itdpuolisen kallioisen miden madaltamiseen
VE2 perustuu itdpuolisen maen nykyisen korkeusaseman sailyttdmiseen.

VEI1 kuvaus

Miked madalletaan laajalla alueella n. 2-6 m ja pohjoisosan korkeimmilla alueilla n. 9 m:

— Alueelle saadaan yritystoiminnan kannalta kohtuullisen laaja tasainen alue.

— Alueelle saadaan lépiajettava tie, jossa nousujen kaltevuus on n. 7 %.

—  Alue voidaan vieméroida viettoviemadrilld ldnteen olemassa olevaan verkostoon.

— Alueen reunalle asutusta vastaan ja Jarvenpééntien viereen jai koskematon metsédsuikale
suoja-alueeksi.

—  Leikattavan kallion méiri on suuruusluokkana 100 000 kiinto-m? eli 10 000 autokuormaa.
Kysymys on siis mittavasta ja pitkdkestoisesta louhintahankkeesta.

— Ratkaisun toteuttaminen edellyttdd maa-aineslain tarkoittaman suunnitelman kéasittelya ja
hyvéksymista.

— Maa-aineslain mukainen suunnittelu seké kiviaineksen louhinta vie arviolta ainakin 10 v.

PORNAISTEN PORTIN LAAJENNUS ] i 245 7

Kaavarunko VE1 luonnos18.6.2021

|--_'l Leikattava alue, leikkaus enimmillaéan 9 m, leikkaus padosin tasoon +64 m H
Poistettva kallio yhteensa karkeasti arvioiden 100 000 kiinto-m3 i

|||||| | Leikattavan alueen luiska

| ]Tasoilus pengertamalla 1-4 m, padosin tasoon n. +64
|| I || | | Pengerrettavan alueen luiska
+64  Uusi likimaarainen korkeustaso leikkauksen tai pengerryksen seurauksena

%

Tieosuuden kaltevuuss

0 100 m
L

KARTTAAKO QY
Pertti Hartikainen
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PORNAISTEN PORTIN LAAJENNUS i 246 s __73.37__,__-1';

| . T
; | T
Kaavarunko VE2 |uonnos 18.6.2021 | ! Py W | f
Kaavarungon kaavaratkaisu perustuu padosin maaston nykyisiin korkeustasoihin. !
|

+69 Likimaarainen korkeustaso

Tieosuuden kaltevuus

0 100 m

KARTTAAKO OY
Pertti Hartikainen

VE 2 kuvaus

VE2 perustuu itdpuolisen méen nykyisen korkeusaseman sdilyttimiseen:

— Alue on toteutettavissa ilman sellaista viivytystd, mika liittyy vaihtoehdon VE1 toteutuk-
seen.

— Alueelle saadaan ididstd tieyhteys riittdvin loivalla kaltevuudella 7%. Se on likimain sama
kaltevuus kuin yhteys nykyiselle Portin teollisuusalueelle Uurastajantietien kautta.

— Liikenteellisesti alue jaa pistotien varaan.

— Kevyen liikenteen yhteys lidnsipuoliselle teollisuusalueelle on ongelmallisen jyrkka (11 %).

— Toiminnallisesti alue jad muusta teollisuusalueesta irrallaan olevaksi alueeksi. Teollisuus-
alueen eri osien vélinen tieyhteys perustuu seututieluokan maantien (Jarvenpaéntie) hyvak-
sikdyttoon, mitd ei voida pitdd hyvéni ratkaisuna teollisuusalueen kokonaisuuden toimivuu-
den ja litkkenneturvallisuuden kannalta.

— Rakennuspaikat ovat niin kaltevia, ettd suurten rakennusten toteuttaminen vaikeutuu.

— Raskaan litkenteen kannalta tirkeiden tilavien piha-alueiden toteuttaminen on vaikeaa ja
edellyttdd merkittidvid pengerryksid ja leikkauksia.

— Tonttiliittymét jyrkélle kadulle (kaltevuus 7 %) ovat raskaan liikenteen kannalta ongelmalli-
sia.

— Tonttien merkittdvit pengertdmiset ja leikkaukset ovat omiaan rajoittamaan tonttien myo-
hempéa lisdrakentamista.

— Kaltevien tonttien markkinointi on ilmeisen ongelmallista verrattuna rakennettavuudeltaan
helpompiin tasaisiin tontteihin verrattuna.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne
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5.11 Mitoitus

Alueen kokonaisrakennusoikeus on 18 866 kerrosala-m?. Lisdys voimassa olevaan kaavaan on
11 147 kerrosala-m?. Korttelialue laajenee 3,6 ha.

Tonttijako on ohjeellinen. Alueelle on osoitettu yhteenséd 10 ohjeellista tonttia, joiden keskikoko
on 4717 m?. Suurin tontti on 7146 m? ja pienin 1661 m2.

5.12 Palvelut

Alue tukeutuu keskustaajamaan palveluihin, jotka sijaitsevat noin 4,5 km:n etdisyydella.

5.2 Ympiriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Maisemakuvan kannalta alue on padosin piilossa.

Jarvenpddntiehen rajoittuvilla tonteilla kaava maaraa, ettd rakennukset on rakennettava kiinni
Jarvenpiintien puoleiseen rakennusalaan (nuolimerkintd). Ratkaisu noudattaa voimassa olevan
asemakaavan linjaa.

5.3 Aluevaraukset

5.31 Korttelialueet

Alue on suunniteltu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi. Korttelialueelle ei saa
sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparistod hdiritsevdd melua, tdrinii tai ilman pilaantumista.
Lisdksi alueelle saa sijoittaa sen toimintaan liittyvid myymaélétiloja enintdén 25 % toteutettavasta
tuotantotilojen kerrosalasta. Péivittdistavarakauppaa ei sallita.

Myyméldtoiminnan salliva kaavamiérdys on muotoiltu siten, ettd pelkkdd myymétoimintaa kaa-
va ei salli (toteutettavasta tuotantotilojen kerrosalasta). Myymaldtoiminnan edellytyksend on siis
kaavan T-merkinnén tarkoittama tuotantotilojen rakentaminen. Lisédksi kaava edellyttda, ettd
myymaélétilat liittyvét tontin teollisuustoimintaan.

Rakennusoikeus midraytyy tonttitehokkuudella e=0,40. Enimmaiskerrosluku on kaksi (II). Alu-
een kokonaisrakennusoikeus on 18 866 kerrosala-m?.

Tonttijako on ohjeellinen. Alueelle on osoitettu yhteenséd 10 ohjeellista tonttia, joiden keskikoko
on 4717 m?. Suurin tontti on 7146 m? ja pienin 1661 m?. Kaava mahdollistaa joustavasti tonttien

yhdistdmisen tai jakamisen, silld kortteleiden sisdlld ei ole tonttijakoa rajoittavia merkintdja.

Jarvenpiintiehen rajoittuvilla tonteilla kaava maaraa, ettd rakennukset on rakennettava kiinni
Jarvenpddntien puoleiseen rakennusalaan (nuolimerkinti).

Kaavamaiiridyksen mukaan melutaso liike- ja toimistohuoneissa ei saa ylittdd A-painotetun ekvi-
valenttitason (LAeq) pdivéohjearvoa (klo 7-22) 45 dB (A).

Rakentaminen tulee toteuttaa siten, ettd tiiviin ja talon ulkopuolelle tuuletettavan alapohjaraken-
teen avulla estetddn radonkaasun tunkeutuminen maakerroksesta huonetiloihin.

5.32 Katualueet

Liikenne alueelle johdetaan olemassa olevan teollisuusalueen kautta reittid Uurastajantie-
Lapimurrontie.
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Kaavaratkaisu mahdollistaa Lapimurrontien jatkamisen itddn yleiskaavan osoittamalle teolli-
suusalueen laajennusalueelle.

Alueelta on voimassa olevan asemakaavan mukainen kevyen liitkenteen yhteys Jarvenpaintielle.

5.33 Muut alueet

Maa- ja metsitalousalueet (M) turvaavat kulkuyhteyden alueen ulkopuolelle itd4n ja pohjoiseen.

5.4 Kaavan vaikutukset
5.41 Suhde maakuntakaavaan ja yleiskaavaan
5411 Maakuntakaava

Pornainen kuuluu Uudenmaan liittoon. Maakuntakaavassa ei ole aluetta koskevia aluevarauksia.
5.412 Yleiskaava
Osayleiskaavan sisdlto on esitetty kohdassa 3.22. Kaava on sopusoinnussa yleiskaavan kanssa.

5.42 Vaikutus rakennettuun ympéaristdoon

5.421 Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijaitsee olemassa olevan taajamarakenteen ulkopuolella noin 4 km:n etdisyydelld
keskustaajamasta.

5.422 Palvelut, sosiaaliset ja terveydelliset vaikutukset

Koulu ja muut taajaman palvelut sijaitsevat noin 4,5 km:n etdisyydelld. Kaava-alueelle ei ole
osoitettu asumista, joka voisi aiheuttaa kunnalle palveluiden hoitoon liittyvid velvoitteita.

Etdisyys ldhimpai asuntoon on 400 m.

Olemassa olevaan teollisuusalueen laajentamisesta ei ole nidhtévissa erityisid sosiaalisia vaiku-
tuksia, silld kaava-alueen tumassa ei ole asutusta.

5.423 Vesihuolto

Ale on jo osin keskitetyn vedenjakelun ja viemérdinnin piirissd. Vedenjakelu- ja viemériverkkoa
voidaan laajentaa helposti ja kohtuullisin kustannuksin.
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Nykyinen paineviemari ja vesijohto
Nykyinen viettoviemari ja vesijohto
Suunniteltu viettoviemari ja vesijojto
Nykyinen jéteveden pumppaamo

Vesihuollon periaateratkaisu

5.424 Pinta- ja hulevedet

Alueen hulevedet johdetaan Palonojan latvahaaraan, joka virtaa alueen ldpi (kohta 3.12). Kaava-
alueen yldpuolinen valuma-alue on n. 80 ha.

Palonoja rumpu Jérvenpddntien ali on tilava eikd sen kapasiteetti voi vaarantua késilla olevan
kaavan seurauksena.

T T

Palonoja alittaa Jarvenpddntien tilavassa rummussa

Kaava-alueen jilkeen Palonoja mutkittelee yli 5 km:n matkan pelto- ja metsdalueiden lapi ennen
laskua Matinojan kautta Mustijokeen. Avouomassa tapahtuva virtaus tasoittaa darevoitymisilmi-
on.

Kaavamédirdyksen mukaan hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan imeyttdd maaperdédn. Kaa-
vamaidrdyksen mukaan hulevesid tulee pyrkid viivyttdmaan rakennuspaikalla. Liséksi kaava
madrdd, ettd ennen kaavan toteutusta alueelle tulee laatia hulevesien johtamisesta ja késittelemi-
sestd koskeva suunnitelma.
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Palonojan latvahaara johtaa kaava-alueen ldpi maankayttdd haittaavalla tavalla. Sen johdosta
ojan linjaus siirretddn uuteen paikkaan seuraavan kuvan osoittamalla tavalla. Linjaus ei missédn
vaiheessa tukeudu Jarvenpdintien kuivatusojastoon.

Valtaoja _
——— Poistettava valtaoja _
———=Uusi valtaoja - L L]

Palonojan latvahaaran nykyinen linjaus ja Zinjauksen muutos

5.43 Vaikutus luontoon ja luonnonympéristdon

Kaavan toteuttaminen edellyttdd maaston tasaamista kukkuloita ja rinnealueita leikkaamalla ja
notkoja pengertimalld. TAm4 johtaa vaistamattd siihen, ettd alkuperdinen luonto tuhoutuu pai-
osalla aluetta. Luontoselvityksen mukaan kaava-alueella ei kuitenkaan ole erityisid luontoarvoja.

5.44 Leikkausmassojen sijoittaminen

Kolme tonttia sijoittuu osittain nousevaan rinteeseen. On ilmeisti, ettd rakentaminen seka piha-
alueen tasoittaminen edellyttdvét rinteen kaivamista/louhimista 1-5 m syvyyteen olevasta maan-
pinnasta. Ainakin osa louhintamassoista voidaan kéyttdd samalla tontilla, silld peltoalueelle si-
joittuvien tonttien maaperin vahvistamiseen/massojen vaihtoon ja korkeustason nostamiseen on
ilmeinen tarve samaan tapaan kuin on tehty Ahertajantien lansipuolisella rakennetulla tontilla.

5.44 Liikenteelliset vaikutukset

Liikenne seututieluokkaiselle Jarvenpaintielle johdetaan voimassa olevan asemakaavan mukai-
sen Uurastajantien liittymén kautta.

Kevyt litkenne Jarvenpéantielle ohjataan voimassa olevan asemakaavan mukaisesti Ahertajan-
tien/Ahertajanpolun kautta.
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5.45 Jarvenpéintien melu

Kaavan yhteydessa ei ole tehty meluselvitystd. Sipoon Pohjois-Paippisten osayleiskaavoituksen
yhteydessi on selvitetty Jarvenpéédntien melualue. Selvityksen perusteella voidaan arvioida, ettd
55 dB:n pdivameluvaikutus ulottuu n. 40 m:n etédisyydelle Jdrvenpdintien ajoradan reunasta.
Korttelin 308 rakennusala sijaitsee 1dhimmillddn 30 m:n etdisyydelld ajoradasta ja piha-alueet yli
40 m:n etdisyydelle ajoradasta. Piha-alueet sijaitsevat melualueen ulkopuolella.

Kaavaméaridyksen mukaan melutaso liike- ja toimistohuoneissa ei saa ylittdd A-painotetun ekvi-
valenttitason (LAeq) pdividohjearvoa (klo 7-22) 45 dB (A). Kaavamairdys merkitsee sitd, ettd
sisétilojen ohjearvo 45 dB ei ylity.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Voimassa olevan asemakaavan mukaisella Pornaisten Portin alueella on vield runsaasti toteutu-
mattomia tontteja. On siten todennédkdistd, ettd kaavan toteutuminen vie vield vuosikausia. To-
teutuminen kidynnistynee niistd tonteista, jotka ovat valmiin kunnallistekniikan piirissa.

Kaavan havainnekuva on esitetty liitteessé 1.

KARTTAAKO OY Pertti Hartikainen
dipl. ins.
Liitteet
1. Havainnekuva
2. Seurantalomake
3. Kaavan laatijan vastine 18.6.2021 luonnoksesta esitettyihin lausuntoihin
4. Kaavan laatijan vastine 8.10.2021 ehdotuksesta esitettyihin lausuntoihin

Erilliset asiakirjat

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
— Luonto- ja maisemaselvitys

— Maaperiselvitys
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyviksymispvm
Hyviksyja

Hyviksymispykiila

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Aluevaraukset Pil;:::]ala
Yhteensi 5,5764
T yhteensa 4,7166
L yhteensa 0,6585
E yhteensa 0,0050
M yhteensi 0,1963
Alamerkinnét
Aluevaraukset Pil;:::]ala
Yhteensi 5,5764
T yhteensa 4,7166
T 4,7166
L yhteensa 0,6585
Kadut 0,5508
Kev.liik.kadut 0,1077
E yhteensi 0,0050
ET 0,0050
M yhteensi 0,1963
M 0,1963

611 Pornainen Tayttimispvm

Pornaisten Portin muutos ja laajennus

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

5,5763 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Pinta-ala | Kerrosala [k-

[Yo] m?]
100,0 18866
84,6 18866
11,8

0,1

3,5

Pinta-ala | Kerrosala [k-
[Yo] m’]

100,0 18866
84,6 18866
100,0 18866
11,8

83,6

16,4

0,1
100,0

3,5
100,0

Tehokkuus
[e]
0,34
0,40

Tehokkuus
[e]
0,34
0,40
0,40

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

3,5773
3,0368
0,3392
0,0050
0,1963

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

3,5773
3,0368
4,7166
0,3392
0,3527
-0,0135
0,0050
0,0050
0,1963
0,1963

Liite 2

07.11.2021

3,5773

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,9991

Kerrosalan muut. [k-
m? +/-]

12147
12147

Kerrosalan muut. [k-
m? +/-]

12147
12147
18866



Liite 3
PORNAINEN
PORNAISTEN PORTIN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS
KAAVAN LAATIJAN VASTINE LUONNOKSESTA ESITETTYIHIN LAUSUNTOIHIN
Pornaisten portin asemakaavan muuttamista ja laajentamista koskeva luonnos oli MRA 30 §:n mukaisesti
ndhtavéana 30.10-30.11.2020 ja siitd pyydettiin OAS:n tarkoittamat lausunnot. Museovirasto ilmoitti, ettd
lausunnon antaa Porvoon museo. Uudenmaan liitto ja Askolan rakennusvalvonta ilmoittivat, ettd ne eivét
anna lausuntoa.

Yhtidn mielipidetti ei jitetty.

Esitettyihin lausuntoihin esitdn kaavan laatijana vastineena seuraavaa. Lausuntojen sisdllon kaavan laatija on
pelkistényt.

1 LAUSUNNOT
1.1 Uudenmaan ELY-keskus

1.11  Myymaélatilat

Lausunto
Asemakaavaluonnoksen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta koskevan kaavaméaardyksen
mukaan alueelle saa sijoittaa sen toimintaan liittyvid myyméldtiloja enintéén 25 % toteutettavasta ker-
rosalasta. Kaavassa T-alueiden mahdollistama rakennusoikeus on 19526 k-m? ja 25 % siitd on yhteen-
si 4881 k-m?. ELY-keskus toteaa, ettd kaavassa tulee selvittdd myds muun kaava-alueen ulkopuolisen
yritysalueen mahdollistama myymalatilojen maard myymaldkeskittyméan muodostumisen kautta tule-
vat vihittdiskaupan sijoittumista koskevat MRL:n 9 a -luvun kaupan sijainnin ohjausta koskevat
saannokset. Kaavamaardyksilld on mahdollista rajoittaa myymalatilojen osuutta ja laatua niin, ettd
keskustan ensisijaisuus vahittdiskaupan sijaintialueena ei vaarannu.

Vastine
Teollisuustilojen tuotantotoiminnan yhteyteen toteutuva myymalédtoiminta tarkoittaa tyypillisesti
esim. rakennusalan, korjaamotoiminnan, vaatealan, tai leipomon (tehtaan)myymaélaa. Yleisesti ottaen
tarve téllaiseen toimintaan on vidhdinen, mutta yksittdisen yrityksen kohdalla myyntitoiminta voi olla
yrityksen toimintaedellytysten kannalta tirkedd. Pornaisten portin voimassa olevalla kaava-alueella on
vastaava maérdys eikd se ole johtanut lausunnon tarkoittamaan vihittdiskauppatoimintaan.

Myymaélédtoiminnan salliva kaavaméardys on muotoiltu siten, ettd pelkkdd myymétoimintaa kaava ei
salli (toteutettavasta kerrosalasta). Myymalatoiminnan edellytyksend on siis kaavan T-merkinnén tar-
koittama tuotantotilojen rakentaminen. Liséksi kaava edellyttdd, ettd myymaéldtilat liittyvét tontin teol-
lisuustoimintaan. Kaava ei siten salli péivittiistavaratyyppistd myymaldtoimintaa, miké voisi vaaran-
taa kunnan keskustaan kuuluvat palvelut.

Piatésehdotus
Ei muutostarvetta.

1.12 Hulevedet

Lausunto
Kaavan valmistelussa ei ole milléén tavoin otettu huomioon alueen lépi virtaavan Palonojan lantisen
latvahaaran linjausta. Kyseisen uoman kaava-alueen yldpuolisen valuma-alueen laajuus on n. 80 ha.
Vesien ohjaaminen kaava-alueen ohitse tulee varmistaa asianmukaisin kaavaméirdyksin ja kartalla
esitettivin tilavarauksin.



Kaava-alueen rakentaminen lisdéd alueella muodostuvien hulevesien méériéd, miké osaltaan lisdé ala-
puolisen uomaston ja vesiston virtaamien dérevoitymistd. Tulva- ja kuivuushaittojen ehkéisemiseksi
kaava-alueella syntyvid hulevesié tulee Kuntaliiton ohjeistuksen mukaisesti viivyttda niin, ettd viivy-
tysjérjestelmien yhteenlaskettu tilavuus on vahintdan yksi kuutiometri jokaista sataa vettd 1apaisema-
tonté neliometrid kohti (1 m*/100 m?). Jarjestelmien tulee tyhjentyd 12-24 tunnin kuluessa tdyttymi-
sestddn ja niissé tulee olla hallittu ylivuotomahdollisuus alapuolisille tulvareiteille. Viivytyksen sisil-
tava kiinteisto-/aluekohtainen hulevesisuunnitelma tulee hyvaksyttda rakennusluvan hyvéiksymisen
yhteydessd. Hulevesien kisittelya ja viivytystd koskevat periaatteet tulee esittdd kaavaméaardyksissa.
Samaten kaava-alueen kautta kulkeville ja sielld muodostuville hulevesille tulee rakentaa nykyjarjes-
telyd korvaavat laitteet ja rakenteet ja sovittaa kuivatusjarjestelyt nykyisiin my0s maantien osalta.

Vastine
Kaava-alueen lédpi johtava Palonojan sivuhaara on véhéinen oja, joka voidaan siirtdé korttelialueen
reunaan katualueelle, pddtdsehdotuksen tarkoittamalle M-alueelle ja vdhiiseltd osin rasitevarauksena
korttelialueelle. Kaavaselostuksessa esitetdan pintavesien johtamista koskeva periaateratkaisu, mutta
yksityiskohdat ratkaistaan vasta katusuunnitelmalla seké ennen kaavan toteutusta alueelle laadittavalla
hulevesien johtamisesta ja késittelemisestd koskevalla suunnitelmalla. Kaavaan lisdtdan huleve-
sisuunnitelman laatimista koskeva méaarays.

Vesiston virtaaman dédrevoitymisilmion vélttdmiseksi Kuntaliiton ohjeistuksessa korostetaan tonteilla
tapahtuvaa hulevesien luonnollista imeyttdmista seké vesien virtausta hidastavan avouomaston hyvak-
sikdyttod. Palonoja mutkittelee yli 5 km:n matkan pelto- ja metsdalueiden l4pi ennen laskua Ma-
tinojan kautta Mustijokeen. Avouomassa tapahtuva virtaus tasoittaa darevoitymisilmion. Lausunnos-
sa esitetyt yksityiskohtaiset viivytysjarjestelmien rakentamista koskevat méaaraykset eivét ole tarpeen
talla alueella, koska hulevesii ei johdeta tihedsti rakennettujen kaupunkialueiden tapaan kapasiteetil-
taan rajoitettuun hulevesiputkistoon.

Palonoja rumpu Jarvenpéintien ali on tilava eiki sen kapasiteetti voi vaarantua késilld olevan kaavan
seurauksena.

Paitosehdotus
Kortteli 306 jaetaan kahdeksi kortteliksi (306 ja 307), joiden viliin osoitetaan M-alue. Sen kautta voi-
daan johtaa pintavesid ja varaus mahdollistaa padsyn kaava-alueen pohjoispuolisille alueille.

Ahertajantien ja Ahertajanpolun katuvarausta levennetién 2 m pintavesien johtamista varten ja kortte-
leiden 307 ja 308 reunoihin lisdttddn veden johtamista koskeva rasitevaraus.

Kaavaan lisdtddn seuraava maarays:

Hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan imeyttd4 maaperdan. Hulevesid tulee pyrkid
viivyttdméén rakennuspaikalla. Ennen kaavan toteutusta alueelle tulee laatia hulevesienjohtamisesta
ja kasittelemisesti koskeva suunnitelma.

1.13 Liikenne

Lausunto
Alue liittyy kiinteésti aikaisemmin asemakaavoitettuun Pornaisten portin toimitila- ja tyopaikka-
alueeseen, jonka kautta myos nyt suunniteltavalle asemakaava-alueelle katuyhteys on osoitettu. Alu-
eelta johtaa maantielle 146 jkp-tie, jonka liittymé maantielle on tarkoitettu ainoastaan kevyelle liiken-
teelle. Liittyma tulee sulkea muulta ajoneuvoliikenteeltd kuin kunnossapidolta ja pelastusliikenteelté
tarpeen mukaan avattavin ajoestein.

Vastine
Lausunto tarkoittaa kaavan toteuttamista. Merkitdin tiedoksi.



1.14 Melu

Lausunto
Kaava-alue on merkitty teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa sen toi-
mintaan liittyvid myymaélétiloja enintdédn 25 % toteutettavasta kerrosalasta. Teollisuusalueille ei ole
annettu niiden ulkoalueille maankéyttod ohjaavia melun ohjearvoja. Koska alueelle on mahdollista si-
joittaa myymadlatiloja, tulee noudatettavaksi niille annettu sisitilojen ohjearvo 45 dB (LAeq 7-22).
Kaavassa ldhimpien rakennusten tienpuoleisille osille on annettu méardys julkisivun daneneristavyy-
destd 30 dB. Alueen melutasoista ei kaava-aineistossa ole esitetty selvitysta tai arviota. ELY-keskus
muistuttaa, ettd kaikkien kaavaméadréysten tulee perustua riittéviin selvityksiin ja vaikutusarviointei-
hin. Jarvenpéintien litkenneméirien ja nopeustiedon perusteella voidaan kuitenkin arvioida, ettd maa-
rdys on todennékdisesti riittdva esitetyille julkisivuille.

Vastine
Kaavan yhteydessa ei ole tehty meluselvitystd. Sipoon Pohjois-Paippisten osayleiskaavoituksen yh-
teydessa on selvitetty Jarvenpaantien melualue. Selvityksen perusteella voidaan arvioida, ettd 55 dB:n
paivameluvaikutus ulottuu n. 40 m:n etéisyydelle Jarvenpédntien ajoradan reunasta. Korttelin 308 ra-
kennusala sijaitsee lahimmillddn 30 m:n etdisyydelld ajoradasta ja piha-alueet yli 40 m:n etdisyydelle
ajoradasta. Piha-alueet sijaitsevat melualueen ulkopuolella ja julkisivun dénieristavyyttd koskeva kaa-
vaméadrdys merkitsee sitd, ettd sisitilojen ohjearvo 45 dB ei ylity.

Paitosehdotus
Ei muutostarvetta.

1.15 Korkeustasot

Lausunto
Kaavakartalta puuttuu kortteleiden tulevat korkeustasot. Riippuen tulevasta korkeustasosta, tulee ar-
vioida minkélaisiksi muodostuvat maanrakennustydt ja mahdolliset louhinnat. Irrotettavien massojen
miiré tulee arvioida. Louheen sekd muiden maiden mahdollista kiytto6ad alueella (esim. tdytdt, maise-
mavallit ja viherty6t) tulee my0s suunnitella. Tdmén suunnittelun ja arvioinnin perusteella tulee arvi-
oida mahdollisten maa-aines- ja ympdaristolupien tarve.

Maa-aineslakia ei sovelleta rakentamishankkeen yhteydessé tapahtuvaan maa-ainesten ottamiseen, sil-
loin kun ottaminen on vélttdmétontd luvan tai suunnitelman mukaisen hankkeen toteuttamiseksi. Mi-
kéli maa-aines hyddynnetéan vélittomasti rakentamishankkeen yhteydessé, maa-aineslupaa ei edelly-
tetd. Maa-ainesluvantarvetta arvioitaessa kiinnitetdsn erityistd huomiota rakentamishankkeen laajuu-
teen suhteessa ottamisalueen pinta-alaan ja otettavan aineksen méérdin. Laaja-alaiseen maa-ainesten
ottamiseen saattaa olla tarve soveltaa maa-aineslakia.

Huomionarvoista on my®0s, ettd mikéli louhinnat ja mahdolliset murskaukset vaativat ympéristdluvan,
tulee myos sovellettavaksi valtioneuvoston asetuksen kivenlouhimojen, muun kivenlouhinnan ja ki-
venmurskaamojen ympéristonsuojelusta (Muraus-asetuksen) 3 §:n méaérdys 300 metrin vahim-
maisetdisyydestd ldhimpaa asuinkdytossd olevaan rakennukseen ja sen piha-alueeseen.

Vastine
Kolme ohjeellista rakennuspaikkaa sijaitsee nousevan rinteen juuressa siten, ettd rakentaminen edel-
lyttaa rinteen kaivamista ja louhimista enimmilldén n. 3-5 m syvyyteen. K307/3 tontilla ainakin osa
kaivettavasta aineksesta voidaan kéyttdd tontin alavamman osa tiyttdmiseen. Sen sijaan tonteilla
308/3 ja 6 irrotettavia maamassoja ei voida sanottavasti kayttaa.

Muualla kaava-alueella luonnollista maanpinnan tasoa on tarpeen nostaa niin kuin tehty Ahertajantien
viereiselld tontilla (K 301). Téytttarve ja soistuneen pintamaan maanvaihtoatarve on ilmeinen kortte-
leissa 306 ja 307.



Louhittavan maa-aineksen méaara selvidd vasta kunkin tontin rakentamishankeen yhteydessd. Kun li-
séksi otetaan huomioon alueen hidas toteutuminen, tonttiajon ohjeellisuus ja mahdollinen tonttien yh-
distdminen, louhittavan maa-aineksen sijoittamista kaava-alueelle on vaikea suunnitella etukéteen.

On ilmeistd. ettd louhittavaa kiviainesta kuljetetaan murskattavaksi muualle ja murskattua kiviainesta
ajetaan kaava-alueen eri osiin rakentamisen edistymisen myota.

Paitosehdotus
Kaavaselostuksessa tarkastellaan louhinnan ja tdyttdmisen tarvetta, vaiheistusta ja vaikutuksia.

1.16 Yleiskaavan TY -méadrdyksen merkitys

Lausunto
Merkittidvi osa nyt asemakaavoitettavasta alueesta on osayleiskaavassa osoitettu uudeksi ja oleellises-
ti muuttuvaksi teollisuusalueeksi, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia.
Kaavaselostuksessa tulee kuvata millaisia ympériston asettamat vaatimukset ovat ja miten timéa on
kaavaratkaisussa otettu huomioon. Tarvittaessa kaavaratkaisua tulee tarkentaa my6s néilté osin.

Vastine
Yleiskaavan TY-médridyksesséd on otettu huomioon, etti osa TY-alueista sijaitsee yleiskaavalla suun-
nitellun asutuksen tuntumassa siten, ettd asutuksen léheisyys asettaa rajoituksia teollisuustoiminnan
laadulle. Késilla olevan kaava-alueen tuntumassa ei rajoittavaa asutusta ole.

1.2 Porvoon museo
Lausunto
Ei huomautettavaa.

1.3 Porvoo, Ympiristoterveydenhuolto

Lausunto
Kaavan yleisissd méardyksissé tulee ottaa huomioon hulevesien kisittely. Ympéristoterveydenhuollol-
la ei ole asemakaavan muutoksesta ja laajennuksesta muuta huomautettavaa.

Paatosehdotus
Kaavaan lisdtdin seuraava maérays:
Hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan imeyttdd maaperdan. Hulevesia tulee pyrkid
viivyttdméén rakennuspaikalla. Ennen kaavan toteutusta alueelle tulee laatia hulevesien
johtamisesta ja késittelemisestd koskeva suunnitelma.

14 Telia
Lausunto
Ei lausuttavaa.

Helsinki 18.6.2021

KARTTAAKO OY

Pertti Hartikainen



Liite 4
PORNAINEN
PORNAISTEN PORTIN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS

KAAVAN LAATIJAN VASTINE EHDOTUKSESTA ESITETTYIHIN
LAUSUNTOIHIN

Pornaisten portin asemakaavan muuttamista ja laajentamista koskeva ehdotus oli MRA 27 §:n mu-
kaisesti ndhtdvand 30.8-29.9.2021 ja siitd pyydettiin MRA 28 §:n tarkoittamat lausunnot. Uuden-
maan liitto ja Askolan rakennusvalvonta ilmoittivat, ettd ne eivit anna lausuntoa. Yhtdan muistutus-
ta ei jétetty.

Esitettyihin lausuntoihin esitdn kaavan laatijana vastineena seuraavaa.
1 LAUSUNNOT

1.1 Uudenmaan ELY-keskus

1.11 Korttelialueet / Yleiskaavan TY -maédrdyksen ohjausvaikutus

Lausunto
ELY-keskus toi valmisteluvaiheen lausunnossa esille, ettd merkittdva osa asemakaavoitetta-
vasta alueesta on yleiskaavassa osoitettu uudeksi ja oleellisesti muuttuvaksi teollisuusalueek-
si, jolla ympdristd asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia, ja edellytti kaavaselostuk-
sessa kuvattavan millaisia ympériston asettamat vaatimukset ovat ja miten tima on otettu
kaavaratkaisussa huomioon.

Vastineen mukaan yleiskaavan TY-méérayksesséd on otettu huomioon, ettd osa TY-alueista
sijaitsee yleiskaavalla suunnitellun asutuksen tuntumassa siten, etti asutuksen ldheisyys aset-
taa rajoituksia teollisuustoiminnan laadulle, ja ettd tdimén asemakaava-alueen tuntumassa ei
rajoittavaa asutusta ole.

ELY-keskus huomauttaa, ettd yleiskaavassa on tutkittu uusien teollisuusalueiden kayttotar-
koitus, ja péédtetty osoittaa tille alueelle TY. ELY-keskus toteaa, ettd asemakaavoituksessa
maankdaytto tulee 1dhtokohtaisesti osoittaa yleiskaavan mukaisesti, ellei ole perusteltua syyta
poiketa yleiskaavasta. Yleiskaavasta poikkeamisen perusteluita on syyté tdydentéa.

Vastine
Yleiskaavassa osa kisilld olevasta kaava-alueesta on osoitettu T-alueeksi, mutta silti T-
merkintdén on liitetty ympdristohdiridita rajoittava mardys.

Alueen yleiskaava on ilmeisen vanhentunut, sillé se ei riittdvésti turvaa teollisuusalueen laa-
jentamista ja ympdaristovaikutuksiltaan erilaisen yritystoiminnan sijoittumista alueelle.

Kaavoitettavan alueen ldheisyydessa ei ole asutusta (l1dhin asunto on 400 m:n etdisyydelld),
joten olemassa olevan asutuksen perusteella voimassa oleva yleiskaavan tiukkaan mééarayk-
seen ei ole tarvetta. Sen sijaan voimassa olevassa asemakaavassa KTY ja TY-merkinnét ra-
joittavat ympdristohéirioitd. Kun lisdksi otetaan huomioon kisilld olevan kaavamuutosalueen
suppeus ja alueen liittyminen voimassa olevan kaavan KTY- ja TY-alueisiin, voimassa ole-
van kaavan linjasta ei ole perusteltua oleellisesti poiketa késilld olevalla kaavalla.



Edelld olevan perusteella kaavan T-méérdysti on perusteltua tdydentdd paatdosehdotuksen
mukaisella kaavaméaaraykselld, joka rajoittaa ympéristohdiriota aiheuttavan toiminnan sijoit-
tumista alueelle.

Paitosehdotus
T-alueen kaavamerkinnin selitykseen lisdtdén seuraava madrays:
Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparistod hdiritsevdd melua, tarinda
tai ilman pilaantumista.

1.12 Myymalitilat

Lausunto
ELY-keskus katsoo, ettd myymaélétilan asemakaavaméérdysté tulee tarkentaa, jotta madrdys
ja annettu [luonnosvaiheen] lausunnon vastine vastaavat toisiaan. Mdirays tulee tarkentaa
seuraavanlaiseksi: “Toteutettavasta tuotantotilojen kerrosalasta enintdin 25 % saa kayttaa
padkayttotarkoitukseen liittyvid myymélétiloja varten. Pdivittdistavarakauppaa ei sallita.”
Vastine
Esitetty korjaus vastaa kaavan tarkoitusta.

Paitosehdotus
Myymaldtiloja koskeva T-alueen kaavamiirdys korjataan seuraavan sisiltoiseksi:
Toteutettavasta tuotantotilojen kerrosalasta enintddn 25 % saa kéyttad padkayttotarkoitukseen
liittyvid myymélatiloja varten. Pdivittdistavarakauppaa ei sallita

1.13 Hulevedet

Lausunto
Kaava-alueen lapi virtaavan Palonojan latvahaaran linjausta on suunniteltu siirrettdviksi kaa-
vaselostuksessa esitetylld tavalla niin, ettd uoma kulkee alueelle toteutettavan katuverkon
reunassa. Uoman linjaus riittdvine tilavarauksineen on syyti esittdd kaavakartalla.

Hulevesié koskevan kaavamaardyksen mukaan hulevesié tulee mahdollisuuksien mukaan
imeyttdd maaperddn. Tehdyn maaperdtutkimuksen perusteella hulevesien imeyttdminen 14-
paiseméttomadn savikerrokseen ei kuitenkaan ole mahdollista. Hulevesien viivyttdmista kos-
kevaa méérdysta tulee tdsmentii seuraavalla tavalla, jotta voidaan varmistua siitd, ettd kaa-
van toteuttaminen ei lisdé virtaamien ddrevoitymista (tulva- ja kuivuusjaksojen voimistumis-
ta) alapuolisessa vesistOssd; erityisesti ldhialueen uomastossa:

”Kaava-alueella syntyvid hulevesii tulee viivyttd niin, ettd viivytysjirjestelmien kokonaisti-
lavuus on vahintdén yksi kuutiometri jokaista sataa vettd ldpdisemédtontd neliometrié kohti
(1m3/100 m?). Jirjestelmien tulee tyhjentyd 12—24 tunnin kuluessa tiyttymisestiin ja niissi
tulee olla hallittu ylivuotomahdollisuus alapuolisille tulvareiteille.”

Vastine
Kaava-alueen lépi johtava Palonojan latvahaara on véhdinen oja, joka voidaan siirtéé kortteli-
alueen reunaan katualueelle, M-alueelle ja védhiiseltd osin rasitevarauksena korttelialueelle si-
ten kuin kaavaselostuksessa on selvitetty. Katualueen leveys (16 m) mahdollistaa ojan sijoit-
tamisen katualueelle joko avo-ojana tai putkitettuna ratkaisuna. Korttelialueella kaavassa on
tarpeellinen rasitevaraus johtoa tai avouomaa varten. Toteutuksen yksityiskohdat ratkaistaan
kaavan hyvéksymisen jdlkeen laadittavalla katusuunnitelmalla, vesihuoltosuunnitelmalla sekd



kaavamaéairdyksen edellyttdmaélld hulevesien johtamista ja késittelemistd koskevalla suunni-
telmalla.

Vesiston virtaaman ddrevoitymisilmion valttdmiseksi Kuntaliiton ohjeistuksessa korostetaan
tonteilla tapahtuvaa hulevesien luonnollista imeyttdmista sekd vesien virtausta hidastavan
avouomaston hyvéaksikayttoa.

Tonttien korkeustasoa on tarpeen nostaa louhe-/murskekerroksella, joka muodostaa luonnol-
lisen hulevesien imeytys- ja viivytyskentdn. Savikko ei siten ole esteend imeytykselle. Palo-
noja mutkittelee yli 5 km:n matkan pelto- ja metsdalueiden 14pi ennen laskua Matinojan kaut-
ta Mustijokeen. Avouomassa tapahtuva virtaus tasoittaa darevoitymisilmion.

Lausunnossa esitetyt yksityiskohtaiset viivytysjarjestelmien rakentamista koskevat maarayk-
set eivit ole tarpeen télld alueella, koska hulevesid voidaan viivyttdd tonteilla eiké niité joh-
deta tiheésti rakennettujen kaupunkialueiden tapaan kapasiteetiltaan rajoitettuun hulevesiput-
kistoon.

Paitosehdotus
Ei muutosta.

1.14 Melu

Lausunto
Koska alueelle on mahdollista sijoittaa myymélatiloja, tulee noudatettavaksi niille annettu si-
sétilojen ohjearvo 45 dB (LAeq 7-22). Jarvenpéantien melualuetta on arvioitu Sipoon Poh-
jois-Paippisten osayleiskaavoituksen yhteydessa tehdyn meluselvityksen perusteella, ja an-
nettu sen perusteella 30 dB déneneristdvyysmaidrdys ldhimpand maantieté oleville julkisivuil-
le.

ELY-keskus huomauttaa, ettd annettu 30 dB déneneristdvyysmaérdys viittaa 75 dB liitkenne-
melutasoon, jotta sisétiloissa saavutettaisiin 45 dB melutaso. Vaikka tdtd kaavaa varten ei ole
tehty meluselvitystd, katsoo ELY-keskus, ettd kdytettdvissa olevien tietojen perusteella annet-
tu ddneneristdvyysmadrdys ei vaikuta tarkoituksenmukaiselta. Liian tiukka déneneristavyys-
madrdys voi johtaa kohtuuttomiin rakennuskustannuksiin. Mikili halutaan varmistua ohjear-
vojen saavuttamisesta rakennuksen sisétiloissa, on mahdollista antaa niitd koskeva yleisméaa-
rdys. Madrdyksen sisdlto voi olla esim. seuraava:

“Melutaso liike- ja toimistohuoneissa ei saa ylittdd A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq)
paivdohjearvoa (klo 7-22) 45 dB (A).”

Vastine
Néhtdvina olleen kaavan melumédirdys noudattaa voimassa oleva kaavan meluméardysta.
Maiérdys on perusteltua korjata lausunnon tarkoittamalla tavalla.

Paitosehdotus
Kaavakartalta ja merkintdjen selityksestd poistetaan melumerkintd (30 dBA) ja se korvataan
seuraavalla yleisiin madrdyksiin lisittavilla madrdyksella.
“Melutaso liike- ja toimistohuoneissa ei saa ylittdd A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq)
paivdohjearvoa (klo 7-22) 45 dB (A).”



1.15 Korkeustasot

Lausunto
Maanpinnan tuleva korko tulee merkitd kaavakartalle. Tonttien louhinta, tasaus ja tiyttd voi-
daan tehdé rakennusluvan yhteydessé, koska irtilouhittava kiviaines tullaan hyodyntdméén
alueella.

Vastine
Lausunnossa ei ole perusteltu miksi maanpinnan tuleva korko pitdisi maarita kaavalla.
Maanpinnan tuleva korkeustaso on perusteltua maarétéd kaavalla vain silloin kun sithen on
tarve alueen olosuhteiden ja kaavan siséllon perustella. Tyypillisesti téllainen tarve muodos-
tuu tihedsti rakennettavilla kaupunkimaisilla alueilla. Téssd kaavassa ei téllaista tarvetta ole
ndhtdvissa.

Paitosehdotus
Ei muutosta.

1.2 Porvoon museo
Lausunto
Ei huomautettavaa.

1.3 Porvoo, Ympiristoterveysjaosto

Lausunto
Asiakirjoista ei selvid kuinka pitkd matka kaava-alueelta on lahimpéén asutukseen. Kaavoi-
tettavalle alueelle sijoitettavat toiminnot eivit saa aiheuttaa haittaa 1ahimmaélle asutukselle.
Kaava-alueen selvityksistd puuttuu terveydellisten vaikutusten arviointi.

Vastine
Etdisyys ldhimpad asuntoon on 400 m.

Paitosehdotus
Kaavan vaikutusten arviointia tiydennetdin terveydellisten vaikutusten arvioinnilla.

1.4 Telia
Lausunto
Fi lausuttavaa.

1.5 Porvoon sihkoverkko

Lausunto
Riippuen alueen toiminnasta ja tehon tarpeesta, tarvitsee Porvoon Sdhkdverkko Oy paikan
uudelle puistomuuntamolle. Liitteend olevassa kaavakuvassa on esitetty sopiva paikka muun-
tamolle. Muuntamon koko on n. 2,5m x 3m. Maakaapeleille varattava alue muuntamon koh-
dalla 5m x 6m.

Vastine
Esitetty muuntamon paikka M-alueella sulkee kulkuyhteyden mahdollisuuden itdén, mutta
vastaava alue voidaan osoittaa esitetyn alueen viereen paatosehdotuksen mukaisesti.

Paitosehdotus
Lapimurrontien pdéhin osoitetaan varaus puistomuuntamolle (ET/pv). Korttelin 307 T-alue
supistuu vastaavasti (n. 50 m?).

Helsinki &.10.2021 KARTTAAKO OY Pertti Hartikainen
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