i

KAAVOITUSKATSAUS 2023 JA KAA-
VOITUSOHJELMA 2024-2028

-~



Pornaisten kunta Kaavoituskatsaus 2023  Kaavoitusohjelma 2024-2028

Siséllys
1. MAAKUNTAKAAVOITUS ...ttt ettt e e e et ee e e e e s e s s mnbebee et eeeeeseannnbeeeeeeeessaanansenaeeeeeesssannnnes 3
2. YLEISKAAV OITUS e e e e e e s e e s e e e e e e s e e s e e e e e e e e e e e ee e e e e e e aeaaaaaaaaaeaaaaaaaaaaaaaeaansaesnannans 4
2.1, Voimassa 0levat YIEISKAaVaT.........cooieiiiiiiiieiiie ettt ee s e e e e e e eranabrrr e e e e e e ee e raraaeeeas 4
2.2.  Yleiskaavojen muutos-/ taYdenNYSLArPEIta ....ccccveeeieciirieiiciriee et eceie e e et eeeereeeeeesabeeeeeeaaraeeeenns 5
Kirkonkyldn osayleiskaavan muutos Pornaisten portin yritystoiminnan alue.........cccccoecvveeiiniiieeiiniieeeenn. 5
Mitoitus- ja poikkeamisperusteiden laatiminen osayleiskaavojen keskeisille kylaalueille (ke)................ 5
3. ASEMAKAAVOITUS .ttt ettt e e e e e ettt e e e e s e e et e e e e e s s s nnn b aeeeeeee e s e nsnneeeeeeeeeeaannrrenaeaeans 7
3.1. 2020 -2023 valmistuneet asemakaavat..........cooiieiiiiiiiiii e 8
Laidunalueen asemakaavan muutos ja 1aajennus (2020).......cccueeiiieeriieeeiieeesieeeireeereessre e ssae e ssreeeesree e 8
Kotojarvenrannan asemakaavan muutos (2020) ....cccuveeereeeieiiiiiiirieeeeeeeeeececiirieeeeeeeeeenarereereeeeesennaraeeneens 8
Tamminiityn asemakaavan MUUETOS (2021) ...eeeiiieiiiiiiireeiiee et eeecerrre e e e e e e s enabeaeereeeseesenssraaeeess 8
Pornaisten portin asemakaavan muutos ja 1aajennus (2021) .....cccueeecieeiiieeesiee et eee e e 9
Kirkkotien katualueen asemakaavamuutos (2022) ......eeeeiiieiiiiiciirieeieeeeeieciiieeeeeeeeeereirreereeeseesessrreeeeeeees 9
3.2.  Vireilld olevat asemakaavat 2023 ..........cccuiiiiiriieiie e e e 10
Monitoimihallin as€mMakaava (2024) ......ccuuuieiieeeee e e et e e e e ae e e s eaa b e e e e e e ra e e e e enaaeas 10
Koskitien suvanto asemakaavan tilanne (2021-2024) ........c.uueeeeeiiiiiee et et e e earaeeas 10
Hyotinmaen Panimotien alueen asemakaavamuutos (2024) .....vveeeeeeeeieiiireeeeeeeeeeceireeeee e e eeesrreeeeeeees 10
4.  KAAVOITUSOHIELMA 2024 - 2028......coieieieieiiieeiteiettieeeeteettteeetteettteettteeetteetttteetteeeetteeteteettaeeteaeeeteeraeaeeeeees 11
Kirkkotien keskustajakson asemakaavan muutos (2024-2025).......cccccoueeeeeiieeeeeiirieeeeeeireeeeeereee e ereeeas 11
Aurinkomaen asemakaavan muutos ja 1aajennus (2024-2025) ......cooovvrrrereieeeieieiiiieeeeee e eerreeree e 11
Asemakaavan muutos ja laajennus Pormestarin alueelle (2024-2026) ......coveeeeeievirveeeeeeeeiiiiiirereeneeeennns 12

Kulmatien ympariston tyopaikka-alueen asemakaavan ajanmukaisuuden arvioiminen (2025-2026)...12

Kollostenpolun ympariston asemakaavan tarkistaminen (2025-2026).......ccccvveeeeeieiiiinrereeeeeeeieinnveenens 13
Hyotinmaen kaavan ajantasaisuuden tarkastamingn (2026-2027)......ccouvvvvrreereeeeeieiiiiireeeeeeeeesenreeeens 13
Pornaisten Portin osayleiskaavamuutoksen asemakaavoitus (2026-2028) .......cccccvveeeeeciureeeccinveeeeeennnenn. 13



Pornaisten kunta Kaavoituskatsaus 2023  Kaavoitusohjelma 2024-2028

PORNAISTEN KUNTA

KAAVOITUSKATSAUS 2023
KAAVOITUSOHIJELMA 2023-2027

YLEISTA

Maankaytto- ja rakennuslain 7 §:n mukaan kunnan tulee laatia vahintdan kerran vuodessa katsaus kun-
nassa ja maakunnan liitossa vireilld olevista ja lahiaikoina vireille tulevista kaava-asioista, jotka eivat ole
merkitykseltdan vahaisia.

Kaavoituskatsauksessa selostetaan lyhyesti vireilld olevat ja vireille tulevat kaava-asiat, niiden kasittelyvai-
heet seka sellaiset kunnan pdatokset ja toimet, joilla on valitonta vaikutusta kaavoituksen lahtdkohtiin, ta-
voitteisiin, sisaltoon ja toteuttamiseen.

Kuntaan on laadittu vuosittain kaavoitusohjelma, jossa kuvataan vireilld olevat yleis- ja asemakaavat seka
|ahivuosina mahdollisesti vireille tulevat yleis- ja asemakaavahankkeet. Kaavoitusohjelman kohteet on esi-
tetty kasilla olevassa kaavoituskatsauksessa ja kaavoitusohjelmassa.
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1. MAAKUNTAKAAVOITUS

Maakuntavaltuusto hyvaksyi 25.8.2020 Uusimaa-kaavan 2050 kokonaisuuden. Valitusten seurauksena
kaava ei saanut kaikilta osin lain voimaa. Uusimaa-kaavan kokonaisuus sisadltdaa kolme vaihemaakuntakaa-
vaa, jotka on laadittu Helsingin seudulle, I1ta- ja Lansi-Uudellemaalle. Pornainen kuuluu Helsingin seudun
vaihemaakuntakaavaan. Kaava on aiempia maakuntakaavoja yleispiirteisempi ja joustavampi.

Kaava tuli voimaan silta osin, kuin valitukset hylattiin hallinto-oikeuden paatdksella 24.9.2021. Oikeus ku-
mosi ne maakuntakaavoja koskevat paatokset, joilla oli kumottu aiemmissa maakuntakaavoissa olevia Na-
tura 2000 -alueisiin ja luonnonsuojelualueisiin liittyvid merkint6ja. Nama suojelumerkinnat jaivat siten voi-
maan. Lisaksi hallinto-oikeus kumosi kaavamaarayksesta osan, joka koski vahittdiskaupan suuryksikoiden
koon alarajoja muualla kuin padkaupunkiseudulla sijaitsevilla taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeilla.

Kuva 1. Ote Helsingin seudun maakuntakaavasta
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2. YLEISKAAVOITUS

2.1. Voimassa olevat yleiskaavat

Pornaisten kunnassa 4 oikeusvaikutteista osayleiskaavaa, jotka kattavat pddosan kunnan alueesta.

Osayleiskaavakartat on nahtavissa Pornaisten karttapalvelussa

Hyvaksymisajankohdat:

Kotojarven osayleiskaava 14.4.2003
Pohjoisten kylien osayleiskaava  11.12.2008
Eteldisten kylien osayleiskaava 11.12.2008
Kirkonkyldn osayleiskaava 31.8.2009

Osayleiskaavat ohjaavat taajamatyyppisten alueiden asemakaavoitusta ja muualla ne ohjaavat mm. raken-
nuslupahakemusten kasittelya.

Maaseutumaisilla alueilla, joihin ei ole tarkoitus laatia asemakaavaa, yleiskaavoissa on maaritetty sallittava
rakennuspaikkojen lukumaara ja ohjeellinen sijainti. Keskeisilla kyldalueilla kylien yleiskaavat mahdollista-
vat tata tiivimman rakentamisen, mutta sen edellytykset ratkaistaan vasta erilliselld kehittamishankkeella.
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Kuva 2. Osayleiskaava-alueet
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2.2. Yleiskaavojen muutos-/ tdydennystarpeita

Kirkonkyldn osayleiskaavan muutos Pornaisten portin yritystoiminnan alue

Voimassa olevan yleiskaavan teollisuusaluevarusten (T, TY) suppeus rajoittaa alueiden tarkoituksenmu-
kaista laajentamista. Alustavasti arvioiden teollisuuden/yritystoiminnan laajentamisen edellytyksia on tar-
peen selvittda erityisesti nykyisten aluevarusten pohjois- ja eteldpuolella nuolten osoittamiin suuntiin. Te-
ollisuusaluevarusten tuntumaan osoitettujen uusien asumisen rakennuspaikkojen (avoin ympyra) ja teolli-
suusaluevarausten valilla on ilmeinen ristiriita. Uusien rakennuspaikkojen tarkoituksenmukaisuus ja sijainti
seka tarpeelliset asutuksen ja yritystoiminnan viliset suoja-alueet on tarpeen selvittaa.

Yleiskaavan muutostyé OAS kdynnistettiin 2022.
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Kuva 3. Teollisuuden/yritystoiminnan laajentamisen edellytyksid on tarpeen selvittdd erityisesti nuolten osoittamiin suuntiin. Yleiskaavan muu-
tosalueen rajaus tdsmentyy muutostyon kdynnistysvaiheessa ja kaavaprosessin aikana.

Mitoitus- ja poikkeamisperusteiden laatiminen osayleiskaavojen keskeisille kyldalueille (ke)

Pohjoisten ja Eteldisten kylien yleiskaavat mahdollistavat keskeisilld kyldalueilla yleiskaavoissa osoitettua
mitoitusta tiivimman rakentamisen, mutta rakentamisen edellytykset ratkaistaan vasta erillisella kehitta-
mishankkeella.

Pornaisten osayleiskaavojen keskeisille kyldalueille suunnitellaan mitoitus- ja poikkeamisperusteita, joilla
kaavaa tehokkaampi rakentaminen sallitaan osayleiskaavan mukaisilla alueilla ilman, ettd asemakaavoituk-
sen tarve alueella tayttyy.
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Kuva 4. Parkkojan kehittdmisalue Kuva 6. Jokimden kehittdmisalue

Kuva 5. Halkian kehittdmisalue
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3. ASEMAKAAVOITUS

Voimassa oleva asemakaava koostuu lukuisista asemakaavoista ja asemakaavan muutoksista, joista vanhin
on vuodelta 1970. Tarkemmin Pornaisten karttapalvelu: https://pornainen.karttatiimi.fi/link/2ffgAC
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Kuva 7. Pornaisten asemakaavat
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3.1. 2020 - 2023 valmistuneet asemakaavat

Laidunalueen asemakaavan muutos ja laajennus (2020)

Laidunalueen uusi asuntoalue on suunniteltu tiivista
pientaloasutusta varten. Rantakaistale ja puronotko on
varattu virkistykseen (VL) ja ranta-alue viljelyskdyttoon
(MA). Rannan tuntumassa on palstaviljelyaluevaraus
(RP/pv).

Sy e l

Kuva 8. Kaava tuli voimaan 13.2.2020.

Kotojarvenrannan asemakaavan muutos (2020)

Asemakaavan muutoksella muutettiin tonttijakoa ja koh-
dennettiin muutamien tonttien rakennusoikeus uudel-
leen. Kotojarvenrannan alueen tonttikoko ja tonttien ra-
kennusoikeus on tavanomaista pienempi.

Kuva 9. Kaava tuli voimaan 10.8.2020

Tamminiityn asemakaavan muutos (2021)

= o

Asemakaavan muutoksella matkailupalvelujen aluevaraus
muutettiin ymparivuotiseen kdyttoon tarkoitettua tiivista
loma-asutusta ja kolmea omakotitaloa varten. Loma-asun-
tojen tonttikoko ja tonttien rakennusoikeus on merkitta-

vasti tavanomaista pienempi.
VU-1

Kuva 10. Kaava tuli voimaan 22.4.2021
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Pornaisten portin asemakaavan muutos ja laajennus (2021)

Asemakaavalla laajennetaan olemassa olevaa yritystoiminnan aluetta. Alu-
eelle on suunniteltu 10 tonttia. Tonttiajako on ohjeellinen ja mahdollistaa
tonttien jakamisen ja yhdistamisen tarpeen mukaan.

Kuva 11. Kaavan hyvéksymiskdsittely
oli joulukuussa 2021

Kirkkotien katualueen asemakaavamuutos (2022)

Asemakaavan muutoksella muutetaan voimassa olevan asemakaavan mukai-
nen Kirkkotien maantien alue (LT) kaduksi. Tiejakson liikenteellisen merkityk-
sen perusteella se kuuluu osoittaa asemakaavassa kaduksi. Tieosuuden pituus
on n. 650 m. Lisaksi Kirkkotien-Koskitien-Valitien risteysalueella on tarpeen
tehda vahaisia katualueen laajuutta koskevia muutoksia suunnitellun kierto-

liittyman toteutusta varten.

Kuva 12. Asemakaavan muutos hy-
vdksyttiin kunnanvaltuuston ko-
kouksessa § 34 30.5.2022
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3.2. Vireilld olevat asemakaavat 2023

Monitoimihallin asemakaava (2024)

Kunta on ostanut alueen siina tarkoituksessa, ettd alueelle suunnitellaan mm. monitoimihalli.

Ennen asemakaavan laatimista kieroliittyman esisuunnitelmaa on tarpeen viela tarkentaa. Siina yhteydessa
mm. selvitetdan, voidaanko olemassa olevaa Kirkkotien ajorataa ja kevyen liikenteen vaylaa kayttaa hyvaksi
esisuunnitelmassa esitettya laajemmin. Ratkaisu saattaa vaikuttaa Areenan korttelialueen rajaukseen.

Koskitien suvanto asemakaavan tilanne (2021-2024)

L o g 1 = Pornaisten kunta on kdynyt maankdyttoneuvotteluja maanomis-
i J tajan kanssa koskitien suvannon asemakaavan muutoksesta
{ = L .
S _/ A 2 vuodesta 2021. Asemakaava on luonnosvaiheessa.
LISE\ 11 W?@ f Asemakaavan muutoksella metsatalousalue muutetaan omako-
N e | ﬂﬁfl - titaloalueeksi. Uusia rakennuspaikkoja on yhdeksan. Kulku alu-
'i' ""é«\e 028, ~ | eelle on Koskitien kautta. Mustijoen ranta varataan virkistysalu-
R RIS  eeksi.
Dk e A |
N AN NN
A0 =% AN

Pornaisten kunnanvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavamuutoksen
29.8.2022 pitamassaan kokouksessa. ELY-keskus teki asemakaava-
muutoksesta oikaisukehotuksen, jonka hallinto-oikeus on kasittelyt.
Oikaisukehotusta ei tutkita tarkemmin ja asemakaavamuutoksen
voi kuuluttaa.

10
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4. KAAVOITUSOHIJELMA 2024 - 2028

Kirkkotien keskustajakson asemakaavan muutos (2024-2025)

Kirkkotien keskustajakson asemakaavan muutoksella korttelin 47
tontille nro 8 suunnitellaan kerrostalorakentamista ARA yhteistyona.
Suunnitteilla on viisikerroksinen kerrostalo. Asemakaavamaaraykset
sallivat (AL 1/3 k IV) nykyisessa muodossaan maksimissaan neliker-
roksisen kerrosluvun. Asemakaavaa muutetaan sallimaan korkeampi
kerrosluku alueella ja samalla tarkastellaan tonttien 8 ja 9 suurinta
sallittua rakennusoikeutta sallimaan suunniteltu rakentaminen.

Aurinkoméen asemakaavan muutos ja laajennus (2024-2025)

Aurinkomaen palvelukeskuksen seka Paalan asuntoalueen valissa on rakennettua aluetta, joka ei ole ase-
makaavan piirissa. Alue on kunnan ja yksityisten omistuksessa. Aurinkomaen palvelukeskuksen kehittami-
nen ja alueelle suunniteltu ikdihmisten palvelukorttelihanke edellyttavat, ettd ympariston maankaytto sel-
vitetdan asemakaavaprosessin kautta. Tavoitteena on saattaa asemakaavan piirin koko asemakaavoitta-
maton alue tai ainakin kunnan omistama alue.

Kaavoitus on tarkoitus kdaynnistdada maanomistajien kuulemisella v. 2024
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Kaavoitettavan alueen alustava rajaus. Vdhdistd M-aluetta lukuun ottamatta alueella ei ole asemakaavaa.
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Asemakaavan muutos ja laajennus Pormestarin alueelle (2024-2026)

Kyseessa on Kirkonkyldn osayleiskaavassa osoitettu taajamatoimintojen laajennusalue pdaosin pientalo-
asumista (AP-1), palveluita (P) ja virkistysta (V) seka jokirannan viljelyskayttoa (MA) varten. Alue, jolle ase-
makaava on tarkoitus laatia, on pddosin kunnan omistuksessa. Suunnittelussa varaudutaan myds alueen ja
ympariston yksityisten rakennuspaikkojen sisallyttamiseen kaavaan.
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Suunnittelualueen alustava rajaus Ote Kirkonkyléin osayleiskaavasta

Kaavoitusta varten on laadittu luontoselvitys Koskitien suvannon kaavoituksen yhteydessa.

Yleiskaavassa asumiseen varatuilla alueilla (AP-1) tavoitteena on tiivis ja laadukas asuinalue jokivarsinaky-
millad. Rantalantien varteen tutkitaan maantasakerroksiin liike- ja palvelurakentamista.

Asemakaavoituksen pohjaksi on harkittu ideakilpailun tms. jarjestamista. Kaavoituksen kdynnistamisesta ei
ole paatosta.

Kulmatien ympariston tyopaikka-alueen asemakaavan ajanmukaisuuden arvioiminen (2025-2026)

Kulmatien vanhan asemakaavan (vuodelta 1987) ajanmukaisuus on tarpeen arvioida, silld alue on pohjave-
sialuetta, alue on vain osin toteutunut ja sen tuntumaan on suunniteltu asutusta.

s




Pornaisten kunta Kaavoituskatsaus 2023 Kaavoitusohjelma 2024-2028

Voimassa oleva asemakaava vuodelta 1987 Alue on toteutunut vain osittain

Kollostenpolun ympaéristdn asemakaavan tarkistaminen (2025-2026)

Kollostenpolun ympariston asemakaava on laadittu v. 1989. Kaavassa on laaja leikkikenttavaraus (VK), jul-
kisten lahipalveluiden varaus (YL), yleinen pysakdintialue (LP) ja Kollostenpolku-niminen kevyen liikenteen
vayla. Kaava on jaanyt suurelta osin toteutumatta. Kaavan ajanmukaisuus on tarpeen arvioida ja selvittaa
mm. edellytykset sijoittaa alueelle lisaa asumista.

Hyotinma&en kaavan ajantasaisuuden tarkastaminen (2026-2027)

Hyotinmaki | asemakaava on saanut lainvoiman 24.9.2007. Kaavassa muodostuvat korttelit 227 - 243 ja lii-
kenne-, virkistys- ja katualueita. Kaava ajantasaisuuden tarkasteleminen aloitetaan 2023 - 2024, silla ase-
makaava on jaanyt taysin toteutumatta.

Ote osayleiskaavasta Ote asemakaavasta

Pornaisten Portin osayleiskaavamuutoksen asemakaavoitus (2026-2028)

Kaavamuutoksen valmistuttua alueen asemakaavoitus aloitetaan. Asemakaavoituksella tavoitellaan pinta-
alaltaan nykyista suuremman tonttipinta-alan mahdollistamista ja eri teollisuusmuotojen palvelemista ym-
paristo ja asutus huomioon ottaen.
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Voimassa oleva asemakaava. Tutkittavan alueen alustava rajaus



