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1 SIJAINTI JA HANKKEEN TARKOITUS
1.1 Sijainti ja alue

Suunnitelma koskee Halkian kyldn keskeiselld alueella sijaitsevaa tilaa Poteri 611-401-7-50. Tila on
Pornaisten kunnan omistuksessa.
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1.2 Suunnitelman tarkoitus

Tilan Poteri alue on osoitettu yleiskaavassa kyldmiisen rakentamisen alueeksi (AT). Uusia raken-
nuspaikkoja tilan alueelle ei1 kuitenkaan ole osoitettu, koska emiitila on jo kdyttinyt yleiskaavan mi-
toitusperusteiden mukaisen rakennusoikeuden. Yleiskaavan tarkoitus on, ettd keskeisilld kyldalu-
eilla voidaan toteuttaa yleiskaavan mitoitusperustetta tehokkaampaa rakentamista, mutta sen edelly-
tykset ratkaistaan vasta erilliselld kehittimishankkeella.



Yleiskaavan tarkoittamat keskeiset kyldalueet on rajattu yleiskaavakartalle ja osoitettu ke-merkin-
nilld. Tila Poteri sisdltyy keskeisen kyldalueen (ke) vyohykkeeseen.

Kisilld oleva maankéyttosuunnitelma on yleiskaavan tarkoittama kehittimishanke. Suunnitelmalla
on tarkoitus luoda yleiskaavan tarkoittamat edellytykset tilan Poteri vihiiselle tdydennysrakentami-
selle. Tilan alueelle osoitetaan neljd uutta rakennuspaikkaa.

Rakentamisen miird on suunniteltu silld periaatteella, ettd se ei johda MRL 137 a §:n 2 mom. tar-
koittamaan vaikutuksiltaan merkittdvddn rakentamiseen eikd edellytd asemakaavan laatimista.

2 MAANKAYTTOSUUNNITELMAN TIIVISTELMA
2.1 Suunnitelman sisalto
Rakennuspaikat (AQ)

Suunnitelmassa on osoitettu olemassa olevan yleiskaavan mukaisen rakennuspaikan lisési nelja
uutta erillispientalon (AO) rakennuspaikkaa. Uusien rakennuspaikkojen keskiméirdinen koko on
3050 m?. Pienin on 3023 m? ja suurin 3085 m>.

Rakennuspaikat ovat keskitetyn vedenjakelun ja viemirdinnin piirissa.

Maisemassa rakennuspaikat tukeutuvat olemassa oleviin rakennuspaikkoihin. Asuinrakennusten oh-
jeellinen sijainti on n. 40 - 50 m:n etdisyydelld maantien keskilinjasta.

Maantielle (Pornaistentie) ei tule uusia liittymii.
Rakennuspaikkojen pinta-alan (1,70 ha) osuus tilan kokonaispinta-alasta (5,5 ha) on 31 %.

Maa- ja metsitalousalueet (M, MA)

Pédosa tilasta (69 %) sdilyy edelleen rakentamattomana. Peltoalueet on osoitettu maisemallisesti ar-
vokkaaksi peltoalueeksi (MA) ja muut alueet maa- ja metsitalousalueeksi (M) seké tiealueeksi.

Liikenneratkaisu

Rakennuspaikat tukeutuvat olemassa olevaan yksityistiehen (Hirméntie) ja olemassa olevaan maan-
tien (Pornaistentie) liittymé&én.

Yleiskaavan tarkoittama kevyen liikenteen yhteys voidaan tarvittaessa toteuttaa M- ja MA-alueilla.
Maantien varteen on osoitettu 3 rakennuspaikkaa, jotka tukeutuvat olemassa olevaan turvalliseen
liittymé&édn. Kaksi muuta rakennuspaikkaa tukeutuvat yksityistiechen (Harmintie), jonka liittyma Por-
naistentielle on turvallinen.

2.2 Toteuttaminen

Suunnitemassa osoitettaville rakennuspaikoille on tarkoitus tehdd alueellinen suunnittelutarvepaitos

(MRL 137a §), joka nojautuu késilld olevaan Poterin tilaa koskevaan maankiyttosuunnitelmaan.
Alueellisen suunnittelutarvepédidtoksen tultua voimaan rakennuslupaa voidaan hakea ns. suorana



lupana. Alueellinen suunnittelutarvepiitos voi olla MRL 137a §:n mukaan voimassa enintddn kym-
menen (10) vuotta. Ennen alueellisen suunnittelutarvepéditdksen tekemistd kuullaan naapureita ja
viranomaisia siten kuin MRL 173 §:ssi sdddetédén.

Rakennuspaikkojen toteutuminen riippuu niiden kysynnéstd. On todennikoistd, ettd kaikki raken-
nuspaikat on rakennettu 5-10 vuoden kuluessa.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.11 Rakennettu ympéristo

3.111 Viesto ja palvelut

Suunnittelu sijaitsee kyldmadisessd ympéristdssid, mutta itse suunnittelualuealla ei ole asutusta.
Halkian kylédssd on aikanaan ollut kauppoja ja koulu, mutta niiden toiminta on lopetettu.

Etdisyys kuntakeskuksen kouluun ja kaupallisiin palveluihin on vajaa 7 km. Etdisyys Metsdkyldn
kouluun on noin 3,7 km. Palveluihin ei ole erillistd kevyen liikenteen reittia.

3.112 Rakennuskanta ja rakennettu kulttuuriympéristo

Rakennuskanta

Alueella on kaksi talousrakennusta. Muutoin alue on rakentamaton. Suunnittelualueen sijainti ra-
kennetussa ympéristossd ilmenee kohdan 1.1 peruskartasta.

Kuvan varastorakennus sijaitsee kortteli 1 rakennuspaikalla 2. Kaarihalli sijaitsee naapuritilalla 7-35.
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Korttelin 1 napuritila 7-35 Korttelin 2 naapuritila 3-41

Mustijokilaakson kulttuurimaisema

Alue sijaitsee maakunnallisesti arvokkaalla Mustijokilaakson kulttuurimaisema-alueella.

Mustijokilaakson kulttuurimaisema alkaa Mintsdldn Nummisten kylistd, jatkuen Pornaisten puo-
lella Mustijoen ja sitéd seurailevan tielinjan tuntumassa. Pornaisissa asutus on sijoittunut tienvarsien
mienkumpareille ja harjanteille. Mustijoki pitkine nikymineen yhdistdd monia arvokkaita kulttuu-
riympiristojd, joista huomattavimpia ovat Lahan ja Laukkosken 1600-luvulla perustetut kartanot,
Halkian kyla sdhkolaitoksineen sekd uudisrakentamisesta huolimatta perinteisen mittakaavan sdilyt-
tanyt Pornaisten kirkonkyld. Mustijokilaakso jatkuu Porvoossa joen yldjuoksua pienipiirteisempini
ja hajanaisempana kulttuurimaisemana. Lahde: Missd maat on mainiommat — Uudenmaan kulttuu-
riympiristot, Undenmaan liiton julkaisuja E 114 —2012.

)
Ote Mustijokilaakson kulttuurimaiseman kartasta. Uudenmaan liiton julkaisuja E 114 - 2012

3.113 Muinaisjddnnokset

Muinaisjddnnokset on selvitetty yleiskaavoituksen yhteydessa:
— Pornaisten arkeologinen inventointi, Petro Pesonen, 1998-1999)

Alueella ei ole tiedossa muinaisjddnnoksii.

3.12 Luonnonympaéristd, pohjavesi ja maisema

Pohjoisten kylien yleiskaavoituksen yhteydessi tehdyt selvitykset:

— Luontoselvitys. Metsikylid-Halkia kylien osayleiskaava. Lievonen, Tommi; Vuorinen, Kai.
Maa- ja Vesi Oy. Turku, 2004.

— Maisemaselvitys. Pohjoisten kylien osayleiskaava, Metsidkyld — Halkia — Kupsenkyld — Laha.
Nuutinen, Maarit. Suunnittelukeskus Oy, 2004



Alue on piiosin peltoa tai puustoista pellon reuna-aluetta. Luontoselvityksen mukaan alueella ei ole
erityisid luontoarvoja.
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Alue ei sijaitse pohjavesialueella.

3.13 Liikenne

Tieverkko ja liikkennemairét

Pornaistentie on yhdystieluokan maantie, jonka nykyinen litkennemiird on 1478 ajoneuvoa/vrk.




Liikenteen melu

Nykyiselld litkenneméérilld ja nopeusrajoituksella 55 dBA:n pdivdamelualue ulottuu noin 25 m:n
etdisyydelle ajoradasta.

Joukkoliikenne

Alue sijaitsee joukkoliikennereitin vieressd. Alueen kohdalla on buss1pysakk1 molempiin suuntiin.
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3.14 Vesihuolto

Halkian kyla on keskltetyn vedenj akelu ja Vlemarlverkon piirissd

Vesihuoltolinja

u Liittyma

Toiminta-alue HALKIA

Kv paatds 31.8.2009 § 73

b Iso-Nikula
1 1)
1)

Halkian veszhuollon toiminta-alue sekii vedenjakelu- ja vzemarlverkosto



Alueen lédpi johtaa viemdri ja vesijohto.

3.15 Maanomistus

Tila Poteri on kunnan omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.21 Maakuntakaava

Pornainen kuuluu Uudenmaan liittoon. Alueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava, Ita-Uu-
denmaan maakuntakaava sekid vaithemaakuntakaavat 1- 4. Kokonaismaakuntakaava, Uusimaa-kaava
2050 on hyvéksytty valtuustoosa 25.8.2020.

Maakuntakaavassa aluetta koskee kyldn kohdemerkinté. Alue sisdltyy kulttuuriympériston vaalimi-
sen kannalta maakunnallisesti merkittdvaan kulttuuriympiristoon. Aluetta koskevat lisdksi maakun-

takaavan valkoista aluetta koskevat suunnittelumédridykset seki kehittdmissuositukset.

Maakuntakaava ei ole voimassa kisilli olevalla alueella, koska alueella on voimassa osayleiskaava.
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Ote Uudenmaalla voimassa olevien maakuntakaavojen epdvirallisesta yhdistelmdstd. Suunnittelualueen si-
Jjainti on osoitettu punaisella ympyrdlld. (Kartta: Uudenmaan liitto).




Merkinta ja Merkinnan kuvaus Suunnittelumaarays
Merkinnan selitys

Kohdemerkinnalla osoitetaan Kylan sijainti ja laajuus maaritellaan yksityiskohtaisemmassa
maakunnallisesti merkittavat kylat, suunnittelussa. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
joihin ohjataan maaraltaan merkittdvasa | tavoitteena on ympardivaa haja-asutusaluetta tiivimpi

Kyla asuin- ja tyépaikkarakentamista. rakentaminen.
Ominaisuusmerkinnalla osoitetaan Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja
kulttuuriympariston vaalimisen kaytéssa on otettava huomioon maakunnallisesti arvokkaan

kannalta maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistén vaaliminen.
kulttuuriymparistot, jotka kasittavat

Maakunnallisesti seka maisema- ettd rakennetun Kulttuuriymparistéa kehitettdessa on sen arvot otettava
merkittava kulttuuriympariston alueita. huomioon ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun
kulttuuriymparistd kayttdtarkoituksen mukaisen maankaytdn kanssa.

—_— Merkinnalla osoitetaan yhdystiet ja
niihin liittyvat kadut, jotka yhdistavat
taajamatoimintojen alueita ja kylia
ylempiluokkaiseen tieverkkoon.
Merkintaan liittyy MRL 33 §:n 1.
momentin nojalla rakentamisrajoitus.

Yhdystie

Alue, jolle maakuntakaavakartalla ei ole osoitettu erityista kayttétarkoitusta, on tarkoitettu ensisijaisesti maa-
ja metsatalouden ja niita tukevien sivuelinkeinojen kayttéon. Alueelle suuntautuvaa asuin- ja
tydpaikkarakentamista on ohjattava taajamatoimintojen alueille ja kyliin. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa voidaan alueelle osoittaa muutakin vaikutuksiltaan paikallisesti merkittdvaa maankayttoa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on selvitettava ja otettava huomioon maiseman ja kulttuuriymparistdn
ominaispiirteet, seka maa- ja metsataloudellisesti, ekologisesti tai virkistyskaytdn kannalta merkittavat pelto-,
metsé ja muut luontoalueet ja valtettava niiden tarpeetonta pirstomista.

Ympadrivuotista asumista on ohjattava ensisijaisesti maakuntakaavan taajamatoimintojen alueille, tiivistettavia
alueita painottaen. Taajamatoimintojen ulkopuolelle suuntautuvaa asumista on ohjattava suunnitelmallisesti
kyliin.

3.22 Yleiskaava

Suunnittelualue sisiltyy Pohjoisten kylien osayleiskaavaan, joka on saanut lain voiman 19.1.2009.
Tilan Poteri alue on osoitettu yleiskaavassa lihes kokonaan kyldmaiisen rakentamisen alueeksi (AT).

Uusia rakennuspaikkoja tilan alueelle ei ole osoitettu, koska emitila on jo kiyttianyt yleiskaavan mi-
toitusperusteiden mukaisen rakennusoikeuden. Yleiskaavan tarkoitus on, ettd keskeisilld kyldalu-
eilla voidaan kuitenkin toteuttaa yleiskaavan mitoitusperustetta tehokkaampaa rakentamista, mutta
sen edellytykset ratkaistaan vasta erilliselld kehittimishankkeella.

Yleiskaavan tarkoittamat keskeiset kyldalueet on rajattu yleiskaavakartassa turkoosilla katkoviivalla
ja osoitettu ke-merkinnilla. Tila Poteri sisdltyy kyseiseen keskeisen kyldalueen (ke) vyohykkeeseen.

Alue sisiltyy maakunnallisesti arvokkaaseen Mustijoen kulttuurimaisema-alueeseen (ma).
Kaavamaiiridys: Rakentamisessa ja ymparistonhoidossa on otettava huomioon kulttuurimaiseman
ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava merkittdvien maisema- ja kulttuuriarvojen sidilyminen.

Aluetta sivuava Pornaistentie on yhdystieluokan tie, jonka viereen on osoitettu kevyen liikenteen
yhteystarve.




Alueen ldpi johtava vesihuoltolinja on osoitettu kaavakartassa (sininen viiva),

YLEISKAAVAMERKINNAT SUUNNITTELUALUEELLA JA SEN LAHIYMPARISTOSSA

KYLAALUE

Alue on tarkoitettu kylamaisen rakentamisen alueeksi. Mitoituksen mukaiselle uudelle ra-
kennuspaikalle saa rakentaa yksiasuntoisen asuin- tai lomarakennuksen talousrakennuk-
sineen tai kylayhteisdjen toimintaa tukevia yleisid rakennuksia seka sellaisia tyd- ja liike-
tiloja, jotka eivat aiheuta haittaa ymparéivalle asutukselle. Uuden rakennuspaikan koko
tulee olla vahintaan 5000 m2. Mikali rakennuspaikka on liitetty kunnalliseen vesi- ja viema-
riverkostoon tai muuhun alueelliseen vesihuoltoverkestoon, rakennuspaikan vahimmais-
koko on 3000 m2. Rakennuspaikan rakennusoikeuden maara (k-m?) maaraytyy kunnan
rakennusjarjestyksen mukaisesti. Uudis-, tdydennys- ja korjausrakentaminen on sovitet-
tava huolellisesti ymp&arsivaan maisemaan. Rakentaminen tulee ohjata mahdollisuuksien
mukaan peitteisille alueille sekd clemassa olevien rakennusten ja teiden yhteyteen.
Rakennussuunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota kohteen mittakaavaan, muoto-
kielen, rakennusmateriaalin ja -varityksen yhteensopivuuteen sitd ymparéivan rakennus-
kannan kanssa.

AT
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M MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

Alue on tarkoitettu maa- ja metsataloutta varten. Alueelle sallitaan maa- ja metsatalouteen
liittyva rakentaminen seka kaavassa erikseen rakentamisoikeutena (avoin pallo tai keltainen
pallo) osoitettu haja-asutusluonteinen rakentaminen. Maanomistajan uudet rakennusoikeudet
tulisi ensisijaisesti kayttaa niilla tilan AT-alueilla, jotka sijaitsevat kaavassa merkityn edulllisuus-
vyShykkeen sisdpuolella. Rakennuspaikan koko tulee olla vahintaan 10 000 m2. Mikali raken-
nuspaikka on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon tai muuhun alueelliseen vesi-
huoltoverkostoon, rakennuspaikan vahimmaiskoko on 5000 m2. Uudisrakentaminen tulee
ohjata maisemallisesti edullisille paikoille. Rakennuspaikka tulee osoittaa mahdollisuuksien
mukaan muun olemassa olevan rakennuskannan laheisyyteen, tien varsille ja puuston
suojaan.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE

MA

Viljelykdytdssa oleva pelto sijaitsee maisemallisesti tai maisemahistoriallisesti arvokkaalla
alueella. Maa- ja metsatalouskaytén ulkopuolinen uudisrakentaminen sallitaan alueella
vain, mikali maanomistajan mitoituksen mukaista uutta rakennuspaikkaa ei voida tarkoi-
tuksenmukaisella tavalla kdyttdd maanomistajan muilla alueilla eikd rakentaminen vaikuta
hairitsevasti maisemakuvaan. Mikali uudisrakentaminen on valttamatonta, tulee se ensi-
sijaisesti ohjata olemassa olevien rakennusten ja tiestén yhteyteen. Rakennuspaikan
vahimmaiskoko on 20 000 m?. Jos rakennuspaikka sijoittuu metsasaarekkeeseen tai tu-
keutuu metsan reunaan, rakennuspaikan vahimmaiskoko en 1 ha.

Ohjeistus alueiden heidolle:

- Avoimiin peltoalueisiin rajoittuvien metsien kasittelyssa tulee huomioida maisemakuvan
sdilyminen eheana.

- Arvokkaiden peltoaukioiden metsittamista ei suositella.

Suositus:
MA-alueille tulisi sallia vain maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen, MRL 43.2 §

mukaisesti, lisaksi maisemaa muuttavia toimenpiteita ei saa suorittaa ilman MRL 128 §:ssa
tarkoitettua lupaa

YHDYSTIE

s>+ KEVYEN LIKENTEEN YHTEYSTARVE

Yhteys sitova, sijainti ohjeellinen.

‘—@— SIRTOVESIHUOLTOLINJA

MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS KULTTUURIMAISEMA-ALUE

Merkinnalla on rajattu maakunnallisesti arvokas Mustijoen laakson kulttuurimaisema-alue.
Talla alueella tapahtuvassa rakentamisessa ja ympéristénhoidossa on otettava huomioon
kulttuurimaiseman ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava merkittdvien maisema- ja
kulttuuriarvojen sailyminen. Alueella on kielletty telelikennemastojen rakentaminen.

KESKEINEN KYLAALUE

Keskeisella kyldalueella kaavan mitoitusta tehokkaampi rakentaminen selvitetaan eril-
liselld kehittamishankkeella oikeudelliset, taloudelliset ja ymparistdlliset nakdkulmat huo-
mioon ottaen.

® OLEMASSA OLEVA RAKENNUSPAIKKA

Olemassa oleva asuin-, loma- tai likerakennus. Symbolien lukumaara osoittaa tilan
kayttdmien rakennuspaikkojen lukumaaran.

o UUDEN RAKENNUSPAIKAN SYMBOLI

Uuden asuin-, loma- tai liikerakennuksen rakennuspaikkaa kuvaava symboli. Symbolien
lukumaara osoittaa maanomistajan/tilan jéljella olevien rakennuspaikkojen enimmais-
mairan. Rakennuspaikkojen sijaintia ei ole osoitettu sitovasti. Rakennuspaikan sijainti
harkitaan tapauskohtaisesti lupakasittelyjen yhteydessa.

3.23 Asemakaava

Halkiassa tai muuallakaan Pornaisten pohjoisten kylien alueella ei ole asemakaavaa.

3.24 Rakennusjirjestys

Rakennusjirjestys on tullut voimaan 15.3.2013.

3.25 Pohjakartta

Pohjakartta perustuu maanmittauslaitoksen ajantasaiseen maastotietokannan aineistoon (perus-
kartta) sekid ajantasaiseen numeeriseen kiinteistdraja-aineistoon.

11



4 SUUNNITTELUN TARKOITUS JA TAVOITTEET
4.1 Maakuntakaavasta johdettavat tavoitteet

Maakuntakaavassa Halkian kyldd koskee kyldn kohdemerkintd. Kohteen kuvauksen mukaan mer-
kinnélld osoitetaan maakunnallisesti merkittdvit kylét, joihin osoitetaan madrdltddn merkittavai
asuin- ja tyopaikkarakentamista. Kaavaméaardayksen mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tavoitteena on ympirdiviad haja-asutusta tiiviimpi rakentaminen.

Maakuntakaavan asettamat tavoitteet on selvitetty tarkemmin kohdassa 3.21. Maakuntakaava ei ole
voimassa oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella.

Pohjoisten kylien osaleiskaavan AT-merkintéd seki keskeistd kyldaluetta koskeva ke -merkinti to-
teuttavat maakuntakaavan tarkoituksen.

4.2 Yleiskaavasta johdettavat tavoitteet ja suunnitelman tarkoitus

Tilan Poteri alue on osoitettu yleiskaavassa kyldamiisen rakentamisen alueeksi (AT). Uusia raken-
nuspaikkoja tilan alueelle ei kuitenkaan ole osoitettu, koska emétila on jo kéyttanyt yleiskaavan mi-
toitusperusteiden mukaisen rakennusoikeuden. Yleiskaavan tarkoitus on, ettd keskeisilld kyldalu-
eilla voidaan toteuttaa yleiskaavan mitoitusperustetta tehokkaampaa rakentamista, mutta sen edelly-
tykset ratkaistaan vasta erilliselld kehittimishankkeella.

Yleiskaavan tarkoittamat keskeiset kyldalueet on rajattu yleiskaavakartalle ja osoitettu ke-merkin-
nilld. Tila Poteri sisdltyy keskeisen kyldalueen (ke) vyohykkeeseen.

Kisilld oleva maankéyttosuunnitelma on yleiskaavan tarkoittama kehittimishanke. Suunnitelmalla
on tarkoitus luoda yleiskaavan tarkoittamat edellytykset tilan Poteri vihiiselle tdydennysrakentami-
selle. Tilan alueelle osoitetaan neljd uutta rakennuspaikkaa.

Rakentamisen miird on suunniteltu silld periaatteella, ettd se ei johda MRL 137 a §:n 2 mom. tar-
koittamaan vaikutuksiltaan merkittdvddn rakentamiseen eikd edellytd asemakaavan laatimista.

Tilan Poteri alue on osoitettu yleiskaavassa lihes kokonaan kyldamaiisen rakentamisen alueeksi (AT).

AT-alueen kaavaméaaraykii tiivistetysti:

— Rakennuspaikalle saa rakentaa yksiasuntoisen asuinrakennuksen talousrakennuksineen.

— Alueelliseen vesihuoltoverkostoon liitetyn rakennuspaikan vahimmaiskoko on 3000 m?2.

— Rakennuspaikan rakennusoikeus miirdytyy kunnan rakennusjirjestyksen mukaisesti.

— Rakentaminen tulee ohjata mahdollisuuksien mukaan peitteisille alueille sekd olemassa olevien
rakennusten ja teiden yhteyteen.

— Rakennussuunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota kohteen mittakaavaan, muotokielen,
rakennusmateriaalin ja -vérityksen yhteensopivuuteen sitd ympirdivin rakennuskannan kanssa.

Suunnittelualue sisiltyy maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuurimaisema-alueeseen (ma). Kaava-
madrdys: Merkinnilld on rajattu maakunnallisesti arvokas Mustijoen laakson kulttuurimaisema-
alue. Téll4 alueella tapahtuvassa rakentamisessa ja ympéaristonhoidossa on otettava huomioon kult-
tuurimaiseman ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava merkittdvien maisema- ja kulttuuriarvo-
jen sdilyminen.

Yleiskaavan asettamat ldhtokohdat ja tavoitteet on selvitetty tarkemmin kohdassa 3.22.
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5 SUUNNITELMAN KUVAUS

5.1 Aluevaraukset
5.11 Korttelialueet
Rakennuspaikat (AO)

Suunnitelmassa on osoitettu olemassa olevan yleiskaavan mukaisen rakennuspaikan lisési nelja
uutta erillispientalon (AO) rakennuspaikkaa. Uusien rakennuspaikkojen keskiméirdinen koko on
3050 m?. Pienin on 3023 m? ja suurin 3085 m>.

Rakennuspaikat ovat keskitetyn vedenjakelun ja viemirdinnin piirissa.

Maisemassa rakennuspaikat tukeutuvat olemassa oleviin rakennuspaikkoihin ja puustoisiin aluei-
siin. Asuinrakennusten ohjeellinen sijainti on n. 40 - 50 m:n etdisyydelld maantien keskilinjasta.

Maantielle (Pornaistentie) ei tule uusia liittymii.
Rakennuspaikkojen pinta-alan (1,70 ha) osuus tilan kokonaispinta-alasta (5,5 ha) on 31 %.

5.12 Maa- ja metsitalousalueet

Pédosa tilasta (69 %) sdilyy edelleen rakentamattomana. Peltoalueet on osoitettu maisemallisesti ar-
vokkaaksi peltoalueeksi (MA) ja muut alueet maa- ja metsitalousalueeksi (M) seké tiealueeksi.

5.13 Liikenneratkaisu

Rakennuspaikat tukeutuvat olemassa olevaan yksityistiehen (Harméntie) ja olemassa olevaan maan-
tien liittymé&én.

Yleiskaavan tarkoittama kevyen liikenteen yhteys voidaan tarvittaessa toteuttaa M- ja MA-alueilla.
Maantien varteen on osoitettu 3 rakennuspaikkaa, jotka tukeutuvat olemassa olevaan turvalliseen
liittymé&én. Kaksi muuta rakennuspaikkaa tukeutuvat yksityistiechen (Harmintie), jonka liittyma Por-
naistentielle on turvallinen.

5.2 Suunnitelman vaikutukset

5.21 Maakuntakaavan ohjausvaikutus

Maakuntakaavassa Halkian kyldi koskee kyldn kohdemerkintd. Kohteen kuvauksen mukaan mer-
kinnélld osoitetaan maakunnallisesti merkittavét kylit, joihin osoitetaan maaraltdin merkittavad
asuin- ja tyopaikkarakentamista. Kaavaméaardyksen mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tavoitteena on ympardivad haja-asutusta tiiviimpi rakentaminen.

Maakuntakaavan asettamat tavoitteet on selvitetty tarkemmin kohdassa 3.21. Maakuntakaava ei ole
voimassa oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella.

Pohjoisten kylien osaleiskaavan AT-merkintd sekd keskeistd kyldaluetta koskeva ke -merkintd to-
teuttavat maakuntakaavan tarkoituksen.
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Kdisilld olevalla maankdyttosuunnitelmalla toteutettava keskeisen kyldalueen tiivistdminen on sopu-
soinnussa maakuntakaavan kanssa.

5.22 Yleiskaavan ohjausvaikutus

Tilan Poteri alue on osoitettu yleiskaavassa lihes kokonaan kyldmaiisen rakentamisen alueeksi (AT).
AT-aluetta koskevien kaavamiirdysten toteutuminen (kursiivilla):

Rakennuspaikalle saa rakentaa yksiasuntoisen asuinrakennuksen talousrakennuksineen.
Rakennuspaikalla saa olla yksi asunto.
Alueelliseen vesihuoltoverkostoon liitetyn rakennuspaikan vihimmaiiskoko on 3000 m?2.
Pienin rakennuspaikkaa on 3023 m?.
Rakennuspaikan rakennusoikeus miirdytyy kunnan rakennusjirjestyksen mukaisesti.
Midirdytyy rakennuslupavaiheessa rakennusjdrjestyksen perusteella.
Rakentaminen tulee ohjata mahdollisuuksien mukaan peitteisille alueille sekd olemassa olevien ra-
kennusten ja teiden yhteyteen.
Rakennuspaikat tukeutuvat olemassa oleviin rakennuspaikkoihin ja osa sijoittuu puustoiselle alu-
eelle.
Rakennussuunnittelussa tulee kiinnittdd erityistd huomiota kohteen mittakaavaan, muotokielen, ra-
kennusmateriaalin ja -vérityksen yhteensopivuuteen sitd ympardivin rakennuskannan kanssa.
Maankdyttosuunnitelma ei sivuuta yleiskaavan mddrdayksid, joita tdytyy noudattaa rakennuslupa-
kasittelyssd. Lisdksi kdsilld oleva maankdyttosuunnitelma sddtdd seuraavaa: Rakennusten pdd-

asiallinen materiaali on puu tai rappaus. Asuinrakennuksen likimdcdrdinen kattokaltevuus on
1:2,5-1:2.

Suunnittelualue sisédltyy maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuurimaisema-alueeseen (ma). Kaava-
maidrdys: Merkinnilld on rajattu maakunnallisesti arvokas Mustijoen laakson kulttuurimaisema-
alue. Tdlld alueella tapahtuvassa rakentamisessa ja ympiristonhoidossa on otettava huomioon kult-
tuurimaiseman ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava merkittdvien maisema- ja kulttuuriarvo-
jen sdilyminen.
Rakennuspaikat tukeutuvat olemassa oleviin rakennuspaikkoihin ja osa sijoittuu puustoiselle alu-
eelle. Maankdyttosuunnitelma ei sivuuta yleiskaavan mdcdrdayksid, joita tdytyy noudattaa raken-
nuslupakdsittelyssd. Lisdksi kdsilld oleva maankdyttosuunnitelma sddtdd seuraavaa: Rakennus-

ten pddasiallinen materiaali on puu tai rappaus. Asuinrakennuksen likimddrdinen kattokaltevuus
on 1:2,5-1:2.

5.23 Liikenteelliset vaikutukset

Rakennuspaikat tukeutuvat yksityistichen (Hirméntie) ja olemassa olevaan maantien liittyméaén.

/ . e e 3
Kolme rakennuspaikkaa tukeutuu olemassa olevaan maantien turvalliseen liittymdidn
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Hdrmdintien liittymdstd on hyvd ndkyvdisyys Pornaistentien molempiin suuntiin.
Yleiskaavan tarkoittama kevyen liikenteen yhteys voidaan tarvittaessa toteuttaa M- ja MA-alueilla
maankdyttosuunnitelman (ohjeellinen kevyen liikenteen yhteys) ja havainnekuvan (liite 1) osoitta-

malla tavalla.

Suunnittelualue on joukkoliikennereitin varressa (kohta 3.13) Suunnittelualueen kohdalla on bussi-
pysékit Pornaistentien molempiin suuntiin.

5.24 Vaikutus maisemakuvaan ja luonnonoloihin

Rakentamisen vaikutus maisemakuvaan on selvitetty kohdassa 5.22.

Suunniteltujen rakennusten/rakennuspaikkojen sijainti suurmaisemassa ja asutusrakenteeseen nih-

den on esitetty seuraavassa kuvassa. Rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan asutukseen seka

puustoisiin alueisiin.
5

NErserrbd— Sl
JEN | Franssila

Rakennusten sijainti suurmaisemassa.

Alueeseen ei liity erityisid luonnonarvoja (kohta 3.12).
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5.25 Yhdyskuntatekninen huolto

Alue on vedenjakelu- ja viemériverkon piirissé (kohta 3.14).

5.26 Palveluiden saatavuus

Halkian kylédn koulu on lopetettu. Koululaiset kuljetetaan joko keskustaajaman tai Metsikylédn kou-
Iuun (kohta 3.11).

Kaupallisten palveluiden osalta alue tukeutuu keskustaajaman palveluihin (etdissyy n 7 m).
Palveluihin ei johda erillistid kevyen liikenteen reittii.

Suunnittelualue on joukkoliikennereitin varressa (kohta 3.13) Suunnittelualueen kohdalla on bussi-
pysékit molempiin suuntiin.

5.27 Yleinen virkistys

Suunnittelualue ei ominaisuuksiltaan sovellu yleiseen virkistykseen. Halkian kylille on yleiskaa-
vassa osoitettu kaksi yleistd virkistysaluetta (V).

5.28 Maanomistajien tasapuolinen kohtelu

Tilan Poteri alue on osoitettu yleiskaavassa kylamdisen rakentamisen alueeksi (AT). Yleiskaavassa
tilan alueelle on osoitettu yksi rakennuspaikka vanhan rakennuspaikan kohdalle. Uusia rakennus-
paikkoja tilan alueelle ei kuitenkaan ole osoitettu, koska emitila on jo kidyttinyt yleiskaavan mitoi-
tusperusteiden mukaisen rakennusoikeuden. Yleiskaavan tarkoitus on, ettd keskeisilld kyldalueilla
voidaan toteuttaa yleiskaavan mitoitusperustetta tehokkaampaa rakentamista, mutta sen edellytykset
ratkaistaan vasta erilliselld kehittimishankkeella.

Kasilld olevalla suunnitelmalla tilan Poteri alueelle osoitetaan neljd uutta rakennuspaikkaa. Raken-
nuspaikkojen osuus tilan kokonaispinta-alasta on 31 %. Rakentamisen miird on suunniteltu silld
periaatteella, ettd se ei johda MRL 137 a §:n 2 mom. tarkoittamaan vaikutuksiltaan merkittdvain
rakentamiseen eikd edellytd asemakaavan laatimista.

Maanomistajien tasapuolisen kohtelun kannalta on tarpeen arvioida mitkd Halkian kylén alueet ovat

olosuhteitaan rinnasteisia tilaan Poteri ndhden ja joissa siten voi tulla kysymykseen yleiskaavan

osoittamaa mitoitusta runsaampi rakentaminen. Yleiskaavan perusteella seuraavien ehtojen tulee

tayttya:

— Alue on osoitettu yleiskaavassa kyldalueeksi (AT)

— Alue sisiltyy yleiskaavassa osoitetun keskeisen kyldalueen (ke) vyohykkeeseen.

— Rakentaminen se ei johda MRL 137 a §:n 2 mom. tarkoittamaan vaikutuksiltaan merkittaviin
rakentamiseen.

— Rakentaminen ei edellytd asemakaavan laatimista.
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Yleiskaavassa osoitettua mitoitusta runsaampi rakentaminen voi tulla kysymykseen niilld AT-
alueilla, jotka sijaitsevat punaisella rajatulla ke-alueella.
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Rakentamisen miiri, rakennuspaikkojen sijoitus, rakentamattomaksi jatettavéit alueet, kulkuyhtey-

det ja muut yksityiskohdat selvitetddn vastaavalla maankéyttosuunnitelmalla, mikd Poterin tilalle on

laadittu. Keskeisii ratkaisuihin vaikuttavia edellytyksid ovat:

— Yleiskaavamédrdykset (mm. AT-alue ja ma-alue) toteutuvat (kohta 3.22).

— Rakennuspaikat liitetddn keskitettyyn vedenjakelu- ja vieméariverkkoon.

— Rakentaminen se ei johda MRL 137 a §:n 2 mom. tarkoittamaan vaikutuksiltaan merkittaviin
rakentamiseen.

— Rakentaminen ei edellytd asemakaavan laatimista.

6 TOTEUTTAMINEN
6.1 Havainnollistaminen
Suunnitelman havainnekuva on esitetty liitteessa 1.

6.2 Asemakaavan tarve

Suunniteltu rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan rakennettuun ympéristoon, tiestoon maantien
liittymiin sekd olemassa olevaan vesijohto- ja viemériverkkoon.

Tilaan ympiristdalue on osoitettu yleiskaavassa M- ja MA-alueeksi. Lihiympériston maakiyttd on
siten jo ratkaistu yleiskaavalla eiké se aiheuta erityistd suunnittelutarvetta.

Suunniteltu rakentaminen ei aiheuta sellaista suunnittelutarvetta, ettd asemakaavan laatiminen olisi
tarpeen.
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6.3 Toteuttaminen

Suunnitemassa osoitettaville rakennuspaikoille on tarkoitus tehdé alueellinen suunnittelutarvepaitos
(MRL 137a §), joka nojautuu kisilld olevaan Poterin tilaa koskevaan maankdyttdsuunnitelmaan.
Alueellisen suunnittelutarvepdidtoksen tultua voimaan rakennuslupaa voidaan hakea ns. suorana lu-
pana. Alueellinen suunnittelutarvepiditds voi olla MRL 137a §:n mukaan voimassa enintidén kym-
menen (10) vuotta. Ennen alueellisen suunnittelutarvepéitoksen tekemistd kuullaan naapureita ja
viranomaisia siten kuin MRL 173 §:ssd sdddetdan.

Mydonteinen suunnittelutarve paiatos edellyttdd, ettd kaikki seuraavat edellytykset tiyttyvit (MRL
137 §):

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kédyton muulle jirjestimi-
selle;

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liitkennevéylien toteuttamisen seki litkenneturval-
lisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eiké vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriympériston ar-
vojen sdilyttdmisté eikd virkistystarpeiden turvaamista.

Kisilld olevan Poterin maankéyttosuunnitelman vaikutukset on kisitelty kohdissa 5.2 ja 6.2. Suun-
nitelma tdyttdd MRL 137 §:n tarkoittamat myonteisen suunnittelutarvepdidtdksen edellytykset.

Rakennuspaikkojen toteutuminen riippuu niiden kysynnéstd. On todennikoistd, ettd kaikki raken-
nuspaikat on rakennettu 5-10 vuoden kuluessa.

KARTTAAKO OY

Pu,‘ttj\, Leotioc-vor,
Pertti Hartikainen
dipl. ins.

Liiteet
1. Havainnekuva

18



.“"1 x\\ &

_ _ Luonnos 31.12.2020 Liite 1
Tilan Poteri 7-50 maankayttdsuunnitelma X Tonttikoot punaisella KARTTAAKO OY
HAVAINNEKUVA Pertti Hartikainen

HALKIA




	Selostus Poteri Kehittämishanke 31.12.2020
	1 SIJAINTI JA HANKKEEN TARKOITUS
	1.1 Sijainti ja alue
	1.2 Suunnitelman tarkoitus

	2 MAANKÄYTTÖSUUNNITELMAN TIIVISTELMÄ
	2.1 Suunnitelman sisältö
	2.2 Toteuttaminen

	3 LÄHTÖKOHDAT
	3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
	3.11 Rakennettu ympäristö
	3.111 Väestö ja palvelut
	3.112 Rakennuskanta ja rakennettu kulttuuriympäristö
	Rakennuskanta
	Mustijokilaakson kulttuurimaisema

	3.113 Muinaisjäännökset

	3.12 Luonnonympäristö, pohjavesi ja maisema
	3.13 Liikenne
	Tieverkko ja liikennemäärät
	Liikenteen melu
	Joukkoliikenne

	3.14 Vesihuolto
	3.15 Maanomistus

	3.2 Suunnittelutilanne
	3.21  Maakuntakaava
	3.22 Yleiskaava
	3.23 Asemakaava
	3.24 Rakennusjärjestys
	3.25 Pohjakartta


	4 SUUNNITTELUN TARKOITUS JA TAVOITTEET
	4.1 Maakuntakaavasta johdettavat tavoitteet
	4.2 Yleiskaavasta johdettavat tavoitteet ja suunnitelman tarkoitus

	5 SUUNNITELMAN KUVAUS
	5.1 Aluevaraukset
	5.11 Korttelialueet
	5.12 Maa- ja metsätalousalueet
	5.13 Liikenneratkaisu

	5.2 Suunnitelman vaikutukset
	5.21 Maakuntakaavan ohjausvaikutus
	5.22 Yleiskaavan ohjausvaikutus
	5.23 Liikenteelliset vaikutukset
	5.24 Vaikutus maisemakuvaan ja luonnonoloihin
	5.25 Yhdyskuntatekninen huolto
	5.26 Palveluiden saatavuus
	5.27 Yleinen virkistys
	5.28 Maanomistajien tasapuolinen kohtelu


	6 TOTEUTTAMINEN
	6.1 Havainnollistaminen
	6.2 Asemakaavan tarve
	6.3 Toteuttaminen


	Poteri Havainne Luonnos 31.12.2020

