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Kunnanvaltuusto 31.3.2025

22§ Osayleiskaava-alueen rakennuspaikkojen hinnoittelu

Kunnanvaltuusto 31.3.2025 § 22

Paatosehdotus

Kunnanhallitus paatti esittaa kunnavaltuustolle, ettad osayleiskaava-alueen
rakennuspaikat hinnoitellaan AKA-arvion pohjalta seuraavasti:

Kinteists [masrdala  [3000 m2:n mairiala 5000{5000 m2:n 10 000 m2:n
iinteisto
3000 M2 |ylittdva osuus  [m2 ylittava osuus |ylittdva osuus
611-403-3-
- - 6 €/m2 3 €/m2 1,50 €/m2
200
611-406-
8 €/m2 4 €/m2 6 €/m2 3 €/m2 1,50 €/m2
24-295
611-406-
10 €/m2 5 €/m2 8 €/m2 4 €/m2 2 €/m2
24-307
611-406-2-
A - - 6 €/m2 3 €/m2 1,5€/m2
611-406-6-
o6 10 €/m2 5 €/m2 8 €/m2 4 €/m2 2 €/m2
Liitteet Arviolausunto hajatonteista Pornaisissa

Kunnanhallitus 3.3.2025 § 49

Valmistelija Kuntakehitysjohtaja Tapani Tapiola, tapani.tapiola@pornainen.fi tai p. 040 185 8648
Maankaytto- ja paikkatietoasiantuntija Tanja Immonen, tanja.immonen@pornainen.fi
tai p. 040 174 5050

Valmisteluteksti

Pornaisten kunnalla on Kirkonkylan ja Eteldisten kylien osayleiskaavojen alueilla
maaomaisuutta, joilla on osayleiskaavojen perusteella kayttamattomia
rakennuspaikkoja. Rakennuspaikkojen arvon maarittamista varten on tilattu AKA-arvio
ArvolEX Oy:lta.

611-403-3-200
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Kiinteistd on osayleiskaavan mukaista M-aluetta eli maa- ja metsatalousvaltaista
aluetta, jolla on 2 kdyttamatonta rakennuspaikkaa. Kaavamaarayksen mukaan
rakennuspaikan koko tulee olla véhintddn 10 000 m2, mikdli rakennuspaikka on liitetty
kunnalliseen vesi- ja viemdriverkostoon tai muuhun alueelliseen vesihuoltoverkostoon,
rakennuspaikan véhimmdiskoko on 5 000 m2

611-406-24-295

Kiinteistd on osayleiskaavan mukaista AT- eli kyldaluetta ja M- eli maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta. Kiinteistolla on 3 kdyttamatonta rakennuspaikkaan, jotka
on suositeltu sijoitettavaksi AT-alueelle. Kaavamaarayksen mukaan AT-alueella uuden
rakennuspaikan koko tulee olla véhintdédn 5000 m?2. Mikdli rakennuspaikka on liitetty
kunnalliseen vesi- ja viemdriverkostoon tai muuhun alueelliseen vesihuoltoverkostoon,
rakennuspaikan vidhimmdiskoko on 3000 m?,

611-406-24-307

Kiinteistd on osayleiskaavan mukaista AT- eli kyldaluetta ja se sijaitsee osayleiskaavan
mukaisella kehittamisalueella, jolle on laadittu erillinen mitoitus- ja poikkeamisohje.
Kiinteistolla on 1 kayttamaton rakennuspaikka. Mitoitus- ja poikkeamisohjeessa
kiinteistolle on mitoitettu 2 lisdrakennuspaikkaa. Kaavamaaraysten mukaan uuden
rakennuspaikan koko tulee olla véhintdédn 5000 m?2. Mikdli rakennuspaikka on liitetty
kunnalliseen vesi- ja viemdriverkostoon tai muuhun alueelliseen vesihuoltoverkostoon,
rakennuspaikan vihimmdiskoko on 3000 m?.

611-406-2-4

Kiinteistd on osayleiskaavan mukaista M- eli maa- ja metsatalousaluetta. Kiinteist6lla on
1 kdyttamaton rakennuspaikka. Kaavamaarayksen mukaan rakennuspaikan koko tulee
olla vahintédn 10 000 m? Mikdli rakennuspaikka on liitetty kunnalliseen vesi- ja
viemdriverkostoon tai muuhun alueelliseen vesihuoltoverkostoon, rakennuspaikan
vé@himmdiskoko on 5000 m?,

611-406-6-86

Kiinteistd on osayleiskaavan mukaista AT- eli kyldaluetta. Kiinteistolla on 1 kdyttamaton
rakennuspaikka. Kaavamaaraysten mukaan uuden rakennuspaikan koko tulee olla
vdhintddn 5000 m2 Mikdli rakennuspaikka on liitetty kunnalliseen vesi- ja
viemdriverkostoon tai muuhun alueelliseen vesihuoltoverkostoon, rakennuspaikan
vdhimmdiskoko on 3000 m?,

AKA-arvion mukaan 5000 m2:n suuruinen rakennuspaikka arvioitiin sijainnista riippuen
30 000-40 000 €:n arvoiseksi. Joillain kiinteistoilla rakennuspaikan vahimmaiskoko on
3000 m2 mikali rakennuspaikka liitetadan kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon.
Myyntiin laitettavien madraalojen pinta-ala vaihtelee sijainnista, kaavamaarayksista ja
ostajien kiinnostuksesta riippuen 3000 m2:sta yli hehtaariin.
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Esittelija Kunnanjohtaja Antti Kuusela, antti.kuusela@pornainen.fi tai p. 040 185 5314.

Paitosehdotus

Kunnanhallitus esittda kunnavaltuustolle, etta osayleiskaava-alueen rakennuspaikat

hinnoitellaan AKA-arvion pohjalta seuraavasti:

00 m2:
Kiinteist |masraala 3000 m2:n  [masraala Sﬁttég " |10 000 maem viittaus osuus
5 3000 m2 |ylittivi osuus [5000m2 | ny
oOSsuus
611-403-
o0 | i 6¢/m2  Bem2  |1,50€/m2
611-406-
ives [BE/M2 fa€/m2 6¢/m2  Be/m2  |1,50€/m2
611-406-
isgy [LO€/M2 [5€/m2 ge/m2  |ae/m2  pe/m2
611-406-
P i 6€/m2  Be/m2  |1,56/m2
611-206-
o oo [LO€/M2 [5€/m2 ge/m2  e/m2  pe/m2
Paatos Hyvaksyttiin yksimielisesti.
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