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Kaavaselostus, Uurastajantie lantinen 6.2.2026 KARTTAAKO OY

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Suunnittelualue
Alue sijaitsee Pornaisten Portin yritystoiminnan alueella Uurastajantien varressa Jarvenpdaantien

laheisyydessa. Etdisyys asemakaavoitetulle taajama-alueelle on n 3.3 km ja taajaman palveluihin
n. 5 km. Kaavamuutosalueen pinta-ala on n. 1,7 ha.
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Kuva 1.1. Sijainti (punainen rajaus)

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi

Uurastajantien lantisen alueen asemakaavan muutos.

Kaavan tarkoitus ja tavoitteet

— Kaavamuutoshanke on ldhtenyt liikkeelle viereisen aerosolitehtaan (AT-Tuote Oy) esityk-
sesta.

— Tarkoitus on mahdollistaa aerosolitehtaan (AT-Tuote Oy) laajentaminen kaavamuutosalu-
eelle.

— Tavoitteena on muuttaa voimassa olevan asemakaavan KTY-alue viereisen korttelialueen
T/kem- mukaiseksi alueeksi: Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen.

1.3 Kaavan laatija

KARTTAAKO QY

DI Pertti Hartikainen

c/o Pertti Hartikainen, Ylipalontie 16a, 00670 Helsinki
p. 0400-425390,

phartikainen@kolumbus.fi
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2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoituksen kdaynnistyminen

— Kaavamuutoshanke on ldhtenyt liikkeelle viereisen aerosolitehtaan (AT-Tuote Oy) esityk-
sesta.

— Kunnanhallitus teki kaavan vireille tuloa koskevan paatoksen 15.9.2025.

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja asemakaavan muuttamista koskeva luonnok-
sen kaavakartta olivat nahtavilla 23.12.2025 - 21.1.2026 ja niista pyydettiin lausunnot.

— Kaavaehdotus pidetdan nahtdvana ...

2.2 Asemakaava

2.2.1 Korttelialue

Alue on osoitettu viereisen korttelinosan mukaisesti merkinnalla T/kem: Teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai va-
rastoivan laitoksen

Kaavamuutosalueen pinta-ala on n. 1,6943 ha. Rakentamistehokkuus on voimassa olevan kaa-
van mukaisesti e=0,40 ja enimmaiskerrosluku kaksi.

Rakennusala kattaa paaosa korttelialueesta siten, ettd ulkopuolelle jaa eteldosan notkoalue seka
kadun ja M-alueen puoleinen 4-5 m levea istutettava reuna-alue. Voimassa olevaan asemakaa-
vaan nahden rakennusala supistuu eteldosan notkoalueen osalta.

Korttelin eteldosan notkoalueelle on osoitettu sijainniltaan ohjeellinen hulevesien hallintaan tar-
koitettu alue (hule).

Kaavamaaraykset:

— Rakentaminen tulee toteuttaa siten, etta tiiviin ja talon ulkopuolelle tuuletettavan alapohja-
rakenteen avulla estetdan radonkaasun tunkeutuminen maakerroksesta huonetiloihin.

— Hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan imeyttdd maaperaan. Hulevesia tulee pyrkia vii-
vyttdamaan rakennuspaikalla. Ennen kaavan toteutusta alueelle tulee laatia hulevesien johta-
mista ja kasittelemisesta koskeva suunnitelma.

— Kayttamattomat rakennuspaikan osat tulee sailyttda puustoisena ja niiden kasvillisuutta tu-
lee hoitaa siten, etta edistetdan hiilen sidontaa.

2.2.2 Liikenneratkaisu

Liikenteellisesti alue tukeutuu olemassa olevaan katuun (Uurastajantie), joka liittyy seututieluo-
kan maantiehen (Jarvenpaantie) olemassa olevan turvalliseen liittyman kautta. Uurastajantie on
rakennettu voimassa olevan asemakaavan perusteella.

Alueelle ei johda taajamasta erillista kevyen liikenteen vaylaa. Hyvaksymiskasittelyssa olevassa
yleiskaavaehdotuksessa Jarvenpdantien varteen on osoitettu kevyen liikenteen yhteyden tarve.
Yhteyden toteuttaminen on pitkdn aikavalin tavoite, mutta Kirveskoskentien kautta alueelle on
saman mittainen (n. 4 km) vahaliikenteinen tieyhteys, joka toimii myds turvallisena kevyen lii-
kenteen yhteytena.
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2.2.3 Vesihuolto ja hulevedet

Alue on taajaman keskitetyn vedenjakelun ja viemardinnin piirissa.

Alue sijaitsee pintavesien valuma-alueen reunalla eikd alueeseen kohdistu sen ulkopuolista hule-
vesikuormitusta (kohta 3.1.6). Korttelin eteldosan notkoalueelle on osoitettu sijainniltaan oh-
jeellinen hulevesien hallintaan tarkoitettu alue (hule), jossa maaperan hiekkamoreeni mahdollis-
taa hulevesien imeyttamisen maaperaan.

Kaavamaarayksen mukaan:

— Hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan imeyttdd maaperaan. Hulevesia tulee pyrkia vii-
vyttamaan rakennuspaikalla.

— Ennen kaavan toteutusta alueelle tulee laatia hulevesien johtamista ja kasittelemisesta kos-
keva suunnitelma.

2.3 Toteuttaminen

Kaavamuutoksella luodaan edellytykset olemassa olevan aerosolitehtaan laajentamiselle. Kaa-
van toteuttamisesta ei ole paatoksia.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Rakennettu ymparistd

Kaavamuutosalue sijaitsee yritystoiminnan alueeksi rakentuvalla alueella. Peruskartta ja ilmaku-
vat hahmottavat rakennettua ymparistéa. Lahimmat asuinrakennukset sijaitsevat n. 170 m:n
etdisyydelld alueen reunasta. Kaavamuutosalueen vieressa (itdpuoli) sijaitsee aerosolitehdas.

Kuva 3.1. Peruskartta 2024. Kaavamuutosalue siniselld katkoviivalla. Viereinen Uurastajantien pohjoispo-
linen uusi teollisuushalli puuttuu kartasta. C Maanmittauslaitos
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Kuva 3.2. llmakuva 2023. Kaavamuutosalue siniselld katkoviivalla. Oikealla aerosolitehas, jonka piha-
alue ulottuu kaavamuutosalueelle. C Maanmittauslaitos

.-;& . -
Kuva 3.3 Uurastajantien ympdristé. Kaava-alue punaisella. Oikealla oleva teollisuushalli puuttuu perus-
kartalta. Ldhde: https://www.juhavaarakangas.com/panoraamat/murron_teollisuusalue/New%20Pano-
ramal.html.

S T

Kuva 3.4. Saman korttelialueen viereiselld rakennuspaikalla sijaitsee kuvan aerosolitehdas.
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3.1.2 Kulttuuriymparistd ja maisema

Olemassa olevia selvityksia:

— Pornaisten kunnan kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten inventointi, Arkkitehti-
toimisto Anne Malve, 2002.

— Uudenmaan kulttuuriymparistét, Uudenmaan liiton julkaisuja E 114-2012.

Alueella tai sen laheisyydessa ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita mai-
sema-alueita tai rakennettuja kulttuuriymparistoja. Jarvenpaantieltd katsottuna alue on kat-

veessa.

Ldhin maakunnallisesti merkittdava kulttuuriymparistd, Mustijokilaakson kulttuurimaisema, sijoit-
tuu suunnittelualueesta yli kahden kilometrin etaisyydelle itdan.

3.1.3 Arkeologia

Kaavamuutosalueella ei sijaitse Museoviraston rekisteritietojen mukaan tunnettuja kiinteita
muinaisjaannoksia.

3.1.4 Luonnonymparisto

Alueelle laadittiin v. 2007 luontoselvitys silloista Pornaisten Portin asemakaavoitusta varten,
Asemakaava-alueen luonto- ja maisemaselvitys Karttaako Oy/ Mikko Siitonen, 2.9.2007.

Alueelle laadittiin v. 2023 luonto- ja maisemaselvitys: Pornaisten portin osayleiskaavan muutos,
Luonto- ja maisemaselvitys 2023, Karttaako Oy/Mikko Siitonen 15.9.2023.

Alueella tehtiin luonnonoloja koskeva maastokatselmus 23.8.2025. Katselmuksen perusteella
alueella ei ole tehty luonnonoloja koskevia toimenpiteita v. 2023 selvityksen jdlkeen.

‘ A 4
Kuva 3.5. Ote luontoselvityksen 15.9.2023 kuviokartasta.

Kaavamuutos sijoittuu kuviolle 52, jonka osalta vuoden 2023 selvityksessa todetaan seuraavaa:
Nuorta tiheda lehtipuuvaltaista taimikkoa. Tuoretta ja kuivahkoa kangasmaastoa seka kalliolaik-
kuja. Vallitseva puulaji koivu(t), sekapuuna mantya, haapaa ja kuusta. Joitakin jattémantyja.
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Kuva 3

Kuva 3.7. Alueen eteldosan nuori delsto on Iehtipuuvlaista, joukossa runsaasti kuusen taimia.
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3.1.5 Maa- kalliopera

Kaavamuutosalue on pddasiassa kallioaluetta. Alueen matalampi eteldosa on hiekkamoreenia.
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Kuva 3.8. Maa- ja kallioperd. Punertava (Ka) kallioaluetta, ruskea (Mr) hiekkamoreenia. Léhde: GTK:n
maaperdkartta.

3.1.6 Pohja- ja pintavedet

Alue ei ole vedenhankinnan kannalta tarkeaa pohjavesialuetta. Lahin pohjavesialue (Nummen-
maa) sijaitsee n. 2 km itddn kaavamuutosalueesta.

Alue sijaitsee pintavesien valuma-alueen reunalla eikd alueeseen kohdistu sen ulkopuolista hule-
vesikuormitusta. Korttelin eteldosan notkoalue on hiekkamoreenia (kohta 3.1.5), joka mahdollis-
taa hulevesien imeyttdmisen maaperaan.

Murto

Kuva 3.9 Valuma-alue sinisellé Valuma-alueen reuna sinisellé

3.1.7 Tekninen huolto

Alue on sahkoistyksen, tietoliikenneyhteyksien seka taajaman keskitetyn vedenjakelun ja viema-
réinnin piirissa.

3.1.8 Liikenne ja lilkkennemelu

Alueen tuntumassa sijaitseva Jarvenpaantie on seututieluokan maantie. Liikennemaara (KVL) on
n. 2990 ajouneuvoa/vrk, josta raskaan liikkenteen osuus on n. 4 %. Alueen etelareuna siajitsee n.
50 m:n etdisyydelld Jarvenpaantien keskilinjasta. Valissa on metsdinen vyohyke.

Jarvenpaantien melualue on selvitetty Sipoon Pohjois-Paippisten osayleiskaavoituksen yhtey-

dessa. Selvityksen perusteella voidaan arvioida, ettd 55 dB:n paivameluvaikutus ulottuu n. 40
m:n etdisyydelle Jarvenpaantien ajoradan reunasta. Alue on siten melualueen ulkopuolella.
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Kevyen liikenteen yhteytta kuntakeskukseen ei Jarvenpdantien varressa ole, mutta Kirveskos-
kentien kautta alueelle on saman mittainen (n. 4 km) vahaliikenteinen tieyhteys, joka toimii
my0s kevyen liikenteen yhteytena.

3.1.9 Maanomistus

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi 25.8.2020 Uusimaa-kaavan 2050 kokonaisuuden. Kaava tuli voi-
maan 13.3.2023. Alueeseen ei kohdistu maakuntakaavan aluemerkintgja.

\\

Kuva 3.11. Ote Uusimaa-2050 kaavasta. Suunnittelualueen sijainti punaisella avoimella ympyrdlld.

Jarvenpaantie on seudullisesti merkittava tie.
Suunnittelumaarays: Vaylalle tai sen valittomaan laheisyyteen ei saa tehda toimenpiteitd, jotka
heikentavat joukkoliikenteen tai kuljetusten palvelutasoa.

Maakuntakaavan yleiset suunnittelumaaraykset
Maakuntakaavan alue- ja viivamerkintdjen lisdsi maakuntakaavaan liittyy yleisia suunnittelumaa-

rayksia, jotka koskevat koko kaava-aluetta. Kasilla olevaan asemakaavan muutokseen voidaan
katsoa kohdistuvan seuraavat yleiset suunnittelumaaraykset.
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Kasvun kestdva ohjaaminen seka liikkkuminen ja logistiikka

— Alueidenkdyton suunnittelussa on edistettava ilmastonmuutoksen hillinnan ja ilmastonmuu-
tokseen sopeutumisen kannalta kestavia ratkaisuja.

— Alue- ja yhdyskuntarakennetta tulee kehittdaa olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuen.

Kauppa ja elinkeinot
— Merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén koon alaraja on 4000 k-m?, ellei sel-
vitysten perusteella muuta osoiteta ja ellei ndissa suunnittelumaarayksissa muuta maarata.

Energia ja tekninen huolto

— llmaston kannalta kestdavdan energiajarjestelmaan siirtymista on edistettava. Yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa on edistettava kestdavaa luonnonvarojen kayttoa, kierto- ja biota-
loutta, uusiutuvan energian tuotantoa seka hukkalammon hyodyntamistad. Rakentamisessa
tulee edistaa kestdavaa maa-aineshuoltoa.

— Yhdyskuntateknisen huollon verkostojen ja laitosten toimintamahdollisuudet ja kehittamis-
tarpeet tulee huomioida yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Ympadristohairiot

— Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon suuronnettomuusvaaraa ai-
heuttavat laitokset ja varastot. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on tarkistettava naita
koskeva ajantasainen tieto turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukesilta ja pyydettava pelastusvi-
ranomaisen lausunto.

3.2.2 Yleiskaava

Voimassa oleva osayleiskaava

Alueella on voimassa Kirkonkyldan osayleiskaava (lainvoimainen 26.11.2010). Yleiskaavassa suun-
nittelualue on osoitettu teollisuusalueeksi, jolla ymparisto aiheuttaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia (TY). Jarvenpaantie on seututie.

f‘(aﬂfi

I'l‘

Kuva 3.12. Ote Pornaisten kirkonkylén osayleiskaavasta. Kaavamuutosalue punaisella katkoviivalla.
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Osayleiskaavamerkintéja:
Teollisuusalue, jolla ympdristd asettaa toiminnan laadulle

erityisia vaatimuksia.
TY

Merkinnilla on osoitettu nykyiset asemakaavoitetut alueet.

Uusi ja oleellisesti muuttuva teollisuusalue, jolla ymparisto
TY asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Teollisuusalue.

T
Alueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparist6a héiritsevaa melua, tarinaa,

iiman pilaantumista tai muuta héirista.

Alueelle saa sijoittaa sen toimintaan liittyvia myymalatiloja enintaan 25 % toteutettavasta
kerrosalasta.

Alueelle saa sijoittaa yhdyskuntateknistéd huoltoa palvelevia rakennuksia ja laitoksia.

Maa-ainesten ottoalue/ Uusi ja oleellisesti muuttuva teollisuusalue,
jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia

Merkinnalld osoitetaan soran, turpeen tai muiden maankamaran ainesten ottoon
varattavat alueet.

Maa-ainesten oton paatyttyd, alue on varattu alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi
teollisuusalueeksi.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

E Alue on tarkoitettu maa- ja metséataloutta varten. Alueelle sallitaan maa- ja metsa-
talouteen liittyva rakentaminen seké kaavassa erikseen rakentamisoikeutena
(avoin pallo) osoitettu haja-asutusluontoinen rakentaminen. Rakennuspaikan
koko tulee olla vahintaan 10 000 m2, mikali rakennuspaikka on litetty kunnalliseen
vesi- ja viemariverkostoon tai muuhun alueelliseen vesihuoltoverkostoon,
rakennuspaikan vahimmaiskoko on 5 000 m2. Uudisrakentaminen tulee ohjata
maisemallisesti edullisille paikoille. Rakennuspaikka tulee osoittaa mahdollisuuksien
mukaan muun olemassa olevan rakennuskannan laheisyyteen, tien varsille ja
puuston suojaan.

aE—— seututie.

Osayleiskaavan muuttamista koskeva ehdotus

Voimassa olevan osayleiskaavan muuttamista koskeva ehdotus oli ndhtavana 10.10.-10.11.2025.
Ehdotuksessa asemakaavan alue on osoitettu teollisuus ja varastoalueeksi (T). Muutoksella laa-
jennetaan merkittavasti Pornaisten portin yritystoiminnan aluetta.

=
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Kuva 3.13. Ote yleiskaavan muuttamista koskevasta ehdotuksesta. Muutosalue punaisella katkoviivalla.

Osayleiskaavamerkintéja:
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2.3

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE

Alue on asemakaavoitettu.

Alueelle saa sijoittaa pagkaytidtarkoitukseen liittyvia toimisto- ja myymalatiloja, mutta ei
keskustahakuista kauppaa tai paivittaistavarakaupan yksikoita.

TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE ERITYISIA
VAATIMUKSIA

Alue on asemakaavoitettu.

Alueelle saa sijoittaa pa&kayttGtarkoitukseen liittyvia toimisto- ja myymalétiloja, mutta ei
keskustahakuista kauppaa tai paivittaistavarakaupan yksikdita.

SUCJAVIHERALUE

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

SEUTUTIE
NYKYINEN MERKITTAVA TIEYHTEYS

Asemakaava

Ote asemakaavasta (lainvoimainen 15.1.2008). Viereinen T/kem-alue lainvoimainen 2019.

Asemakaavamerkintoja:

EV

Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle voidaan rakentaa toimistorakennuksia seka ymparistohairiota
aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparistoa hairitsevaa
melua, tarinaa, ilman pilaantumista tai muuta hairiota.

Alueelle saa sijoittaa sen toimintaan liittyvia myymalatiloja enintaan 25 %

toteutettavasta kerrosalasta.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle voidaan rakentaa toimistorakennuksia seka ymparistohairiota
aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia.

Alueen as-merkinnalla osoitetulle rakennusalalle saa sijoittaa yhden asunnon

ja asumiseen liittyvia talousrakennuksia yhteensa enintaan 300 kerrosala-m2.

Rakennusta varten tulee osoittaa suojattu piha-alue.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparistéa hairitsevaa
melua, tarinaa, ilman pilaantumista tai muuta hairiota,

Alueelle saa sijoittaa sen toimintaan liittyvia myymalatiloja enintaén 25 %
toteutettavasta kerrosalasta.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen.

Suojaviheralue.
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3.2.4 Ymparistovaikutusten arviointimenettely 2018, aerosolitehdas

Viereisen aerosolitehtaan (T/kem) suunnittelun yhteydessa v. 2018 suoritettiin YVA-menettely:
Pornaisten aerosolitehdas, ymparistovaikutusten arviointiselostus 5.12.2018. Selostuksen tiivis-
telma on esitetty liitteessa 1.

YVA-menettelyn ymparistdvaikutusten arviointiselostus 5.12.2018 kokonaisuudessaan on kaa-
van erillisaineistona.

Yhteysviranomaisen (ELY-keskus) antama perusteltu paatelma YVA-menettelyn ymparistévaiku-
tusten arviointiselostuksesta on kaavan erillisaineistona.

Kasilla oleva Uurastajantien lantisen alueen asemakaavamuutos liittyy valittémasti siihen aluee-
seen, jonka toteutusta varten YVA-tarkastelu laadittiin. YVA-tarkastelu koskee asiallisesti myds
kasilla olevaa kaavamuutosaluetta. Alueen ymparistdssa ei ole YVA-tarkastelun jalkeen tapahtu-
nut asuntorakentamista tai muitakaan YVA-menettelyn kannalta oleellisia olosuhteiden muutok-
sia.

YVA-menettelyn ympaéristovaikutusten arviointiselostuksen tiivistelméan keskeinen sisaltod

— Aerosolitehtaan normaalitoiminta ei aiheuta padstdja tai vaikutuksia maa- ja kallioperaan
eikd pohja- tai pintavesiin. Paasto voisi syntya ainoastaan kemikaalivuodon yhteydessa.

— Hankealue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella tai sellaisen ldheisyydessa. Tuotantolai-
toksella ei muodostu vesistéon johdettavia jatevesia. Tuotantolaitoksen sosiaalijatevedet
johdetaan kunnalliseen viemariin.

— Hankealue on vastikaan raivattua ja louhittua aluetta, jolla ihmistoiminnan vaikutus nakyy
vahvasti.

— Toiminnasta ei aiheudu melua tai pélya, jotka vaikuttaisivat lahialueen luontoon.

— Kokonaisuudessaan toiminnalla ei arvioida olevan vaikutuksia luonnonoloihin.

— Yhdyskuntarakenteen osalta hankkeen myoénteisia vaikutuksia ovat olemassa olevan yhdys-
kuntarakenteen hyodyntaminen seka yhdyskuntarakenteen hajautumisen estyminen.

— Maiseman muutos hankealueen ymparistossa voidaan kokea hieman kielteisend, joskaan
maiseman luonteen ei arvioida muuttuvan merkittavasti lahialueen asukkaiden tai virkistys-
kdyttdjien nakokulmasta. Hankkeesta ei aiheudu vaikutuksia kulttuuriymparistoon.

— Hankkeen toteutuminen ja tehtaan toiminta tyollistaa jonkin verran. Aerosolitehdashanke ei
esta tai heikenna muiden yritysten tai elinkeinojen toimintaedellytyksia.

— Rakentamisen aikaiset lilkennevaikutukset ovat lyhytkestoisia. Hankkeen aiheuttama liiken-
nemadran lisdys on hyvin pieni, eikd hanke vaikuta siten lilkenteen sujuvuuteen tai liikenne-
turvallisuuteen.

— Hankkeen rakentamistoimista aiheutuu melua; vaikutukset ovat suhteellisen lyhytaikaisia.
Hankkeella ei suunnitelmien perusteella ole normaalitilanteessa ilmanlaatuvaikutuksia.

— lhmisten elinolojen ja viihtyvyyden kannalta hankkeen toteuttamisen vaikutukset kohdistu-
vat suppealle alueelle, joka on varattu yritystoiminnan kdyttoon, eikd alueella ole virkistys-
tai maisema-arvoa.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarkoitus
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Tarkoitus on mahdollistaa aerosolitehtaan (AT-Tuote Oy) laajentaminen kaavamuutosalueelle.
4.2 Suunnittelun kdaynnistdminen ja sita koskevat paatokset
Kaavamuutoshanke on ldhtenyt liikkeelle viereisen aerosolitehtaan (AT-Tuote Oy) esityksesta.

Kunnanhallitus paatti 15.9.2025:

— Hyvéaksya liitteena olevan kaavoituksen kdynnistamissopimuksen ja valtuuttaa kuntakehitys-
johtajan allekirjoittamaan sopimus.

— Kaynnistaa Pornaisten Portin asemakaavan korttelia 302 koskevan asemakaavamuutoksen.

— Lisata asemakaavamuutoksen kaavoitusohjelmaan kaudelle 2025 - 2026.

— Valita asemakaavan laatijaksi Karttaako Oy:n.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laaditaan kaavoituksen alkaessa osana kaavatyon oh-
jelmointia. Siina esitelldadn suunnitelma osallistumisen ja muun vuorovaikutuksen jarjestami-
sesta seka vaikutusten arvioinnista (AKL 63 §). Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tarkoi-
tettu asukkaita, jarjestdja, kunnan ja valtion viranomaisia sekd muita osallisia varten.

4.3.2 Vireilletulo

Kaavamuutoksen vireille tulo on kuulutettu 16.12.2025.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

4.3.3.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Tyon kdynnistysvaiheessa laadittiin hankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), joka
pidettiin ndhtavanad 23.12.2025 —21.1.2026 yhta aikaa kaavaluonnoksen kanssa. OAS on kaavan
erillisaineistona.

4.3.3.2 Valmisteluvaiheen kuuleminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekad asemakaavan muuttamista koskevan luonnoksen kaa-
vakartta pidettiin AKL 62 §:n MRA 30 §:n mukaisesti ndhtavana 23.12.2025 - 21.1.2026 kunnan
toimiston tekniselld osastolla sekd kunnan internet-sivuilla: www.pornainen.fi ja niista pyydet-
tiin lausunnot.

Yhtaan mielipidetta ei jatetty. Lausunnoissa ei esitetty huomautettavaa kaavaratkaisuun, mutta
esitettiin kannanottoja laadittavan kaavaselostuksen sisallon osalta. Kaava laatijan yhteenveto ja
vastine valmisteluvaiheen palautteeseen on kaavaselostuksen liitteena 3.

43.3.3 Ehdotusvaiheen kuuleminen

Kunnanhallitus asettaa asemakaavaehdotuksen AKL 65 §:n ja MRA 27 &:n mukaisesti ndhtaville
30 paivan ajaksi. Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot (MRA 28 §).
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Osallisilla on mahdollisuus antaa kaavaehdotuksesta kunnanhallitukselle osoitettu kirjallinen
muistutus nahtavana oloaikana.

Kunnan perusteltu kannanotto esitettyihin lausuntoihin ja muistutuksiin (AKL 65 § 2 mom.).
Kunnanhallituksen paatds lausuntojen ja muistutusten huomioon ottamisesta.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Valtakunnalliset alueiden kdyton tavoitteet

Valtioneuvosto on paattanyt tarkisteutuista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatos
tuli voimaan 14.12.2017. Alueidenkayttdélain mukaan tavoitteiden toteutumista tulee edistaa
mm. kuntien kaavoituksessa. Seuraavassa on esitetty ne tavoitteet, jotka koskevat konkreetti-
sesti kasilla olevaa kaavaa.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

— Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaes-
toryhmien kannalta. Edistetadan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettd seka viestinta-, liikku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

— Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne
ovat joukkoliikenteen, kadvelyn ja pyordilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

— Ehkaistadn melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveys-
haittoja.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

— Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnon ar-
vojen turvaamisesta.

— Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sdilymista.

— Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

— Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdan luonnonvarojen kestavaa hyo-
dyntamista.

4.4.2 Yleiskaavan asettamat tavoitteet

Alueella on voimassa Kirkonkylan osayleiskaava (kohta 3.2.2). Yleiskaavassa alue on osoitettu
teollisuusalueeksi, jolla ymparisto aiheuttaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY).

Voimassa olevan osayleiskaavan muuttamista koskeva ehdotus oli ndhtavana 10.10.-10.11.2025
(kohta 3.2.2). Ehdotuksessa asemakaavan alue on osoitettu teollisuus ja varastoalueeksi (T).

4.4.3 Tutkitut vaihtoehdot

Valmisteluvaiheen kuulemisen perusteella ei aiheutunut tarvetta tutkia muita vaihtoehtoja.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne
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5.1.1 Mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on n. 1,6943 ha. Rakentamistehokkuus on voimassa olevan ase-
makaavan mukaisesti e=0,40, mikd merkitsee rakennusoikeutta 6777 kerrosala- m2.

5.2 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaava-alueeseen ei kohdistu erityisia luonto- ja maisema-arvoja. Ympariston kannalta kaava-
muutos ei aiheuta haitallisia muutoksia voimassa olevaan kaavaan nahden.

53 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialue

Alue on osoitettu viereisen korttelinosan mukaisesti merkinnalla T/kem: Teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai va-
rastoivan laitoksen

Kaavamuutosalueen pinta-ala on n. 1,6943 ha. Rakentamistehokkuus on voimassa olevan ase-
makaavan mukaisesti e=0,40 ja enimmaiskerrosluku kaksi.

Rakennusala kattaa pdaosa korttelialueesta siten, ettd ulkopuolelle jaa eteldosan notkoalue seka
kadun ja M-alueen puoleinen 4-5 m levea istutettava reuna-alue. Voimassa olevaan asemakaa-
vaan nahden rakennusala supistuu eteldosan notkoalueen osalta.

Korttelin eteldosan notkoalueelle on osoitettu sijainniltaan ohjeellinen hulevesien hallintaan tar-
koitettu alue (hule).

Kaavamaaraykset:

— Rakentaminen tulee toteuttaa siten, etta tiiviin ja talon ulkopuolelle tuuletettavan alapohja-
rakenteen avulla estetdan radonkaasun tunkeutuminen maakerroksesta huonetiloihin.

— Hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan imeyttdaa maaperaan. Hulevesia tulee pyrkia vii-
vyttdmaan rakennuspaikalla. Ennen kaavan toteutusta alueelle tulee laatia hulevesien johta-
mista ja kasittelemisesta koskeva suunnitelma.

— Kayttamattomat rakennuspaikan osat tulee sailyttda puustoisena ja niiden kasvillisuutta tu-
lee hoitaa siten, etta edistetdan hiilen sidontaa.

5.3.2 Liikenneratkaisu ja kevyen liikenteen yhteydet

Liikenteellisesti alue tukeutuu olemassa olevaan katuun (Uurastajantie), joka liittyy seututieluo-
kan maantiehen (Jarvenpaantie) olemassa olevan turvalliseen liittyman kautta. Uurastajantie on
rakennettu voimassa olevan asemakaavan perusteella.

Alueelle ei johda taajamasta erillista kevyen liikenteen vaylaa. Yleiskaavaehdotuksessa Jarven-
pdantie varteen on osoitettu kevyen liikenteen yhteyden tarve. Yhteyden toteuttaminen on pit-
kdn aikavalin tavoite, mutta Kirveskoskentien kautta alueelle on saman mittainen (n. 4 km) va-

hiliikenteinen tieyhteys, joka toimii myos turvallisena kevyen liikenteen yhteytena.

5.4 Kaavan vaikutukset
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5.4.1 Maakuntakaavan ohjausvaikutus

Maakuntakaavan sisaltd on selvitetty kohdassa 3.21. Alueeseen ei kohdistu maakuntakaavan

alue- tai viivamerkintdja. Yleisissa maardykissa on madratty mm. seuraavaa:

— Alueidenkdyton suunnittelussa on edistettava ilmastonmuutoksen hillinnan ja ilmastonmuu-
tokseen sopeutumisen kannalta kestavia ratkaisuja.

— Alue- ja yhdyskuntarakennetta tulee kehittdaa olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuen.

Maakuntakaava ei ole voimassa kasilla olevalla alueella, jossa on oikeusvaikutteinen yleiskaava.

5.4.2 Yleiskaavan ohjausvaikutus

Voimassa olevassa yleiskaavassa ((kohta 3.2.2) alue on osoitettu teollisuusalueeksi, jolla ympa-
rist0 aiheuttaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY). Osayleiskaavan muuttamista koske-
vassa ehdotuksessa TY- alue on muutettu T-alueeksi. Asemakaavan muuttamista koskeva ehdo-
tus on yleiskaavaehdotuksen mukainen.

Voimassa olevan yleiskaavan TY-merkinnan (Teollisuusalue, jolla ymparistd asettaa toiminnan
laadulle erityisid vaatimuksia) merkitys koskee kdytdnnossa mahdollista hairiota asutukselle. La-
himmat asuinrakennukset sijaitsevat n. 170 m:n etdisyydelld alueen reunasta ja valissa on ase-
makaavan mukaista teollisuusaluetta (KTY ja KTY-1). Asemakaavan muutos toteuttaa voimassa
olevan yleiskaavan seka yleiskaavaehdotuksen tarkoituksen.

5.4.3 Vaikutus luonnonoloihin ja maisemakuvaan

Alueen luonnonolot ja maisema on selvitetty kohdissa 3.1.2 ja 3.1.4. Alueeseen ei liity erityisia
luonnonoloihin tai maisemaan liittyvia arvoja. Ympariston kannalta kaavamuutos ei aiheuta hai-
tallisia muutoksia voimassa olevaan kaavaan nahden.

5.4.4 Liikenteelliset vaikutukset

Liikenteellisesti alue tukeutuu olemassa olevaan katuun (Uurastajantie), joka liittyy seututieluo-
kan maantiehen (Jarvenpaantie) olemassa olevan turvallisen liittyman kautta. Uurastajantie on
rakennettu voimassa olevan asemakaavan perusteella.

Jarvenpaantien lilkkennemaara (KVL) on n. 2990 ajouneuvoa/vrk, josta raskaan liikenteen osuus
on n. 4 % (kohta 3.18). Likennem&ara on niin vahdinen, ettd kaavamuutos ei vaaranna tien
valityskykya.

Kaavamuutos ei aiheuta liikennemaéran tai raskaan lilkenteen osuuden lisdysta voimassa ole-
vaan kaavaan ndahden. Uurastajantien Jarvenpaantien liittyman nykyinen liikennemaara (arviolta
50-100 ajoneuvoa/vrk) on niin vdhainen, etta liittyman toimivuus ei ole vaarassa heikentya.

Rakentamisen aikaiset liikennevaikutukset ovat lyhytkestoisia ja muodostuvat tyémaan toimin-
nasta ja tydmaaliikenteesta. Toiminnan aikana kaavamuutosalueelle kohdistuvia kuljetuksia ovat
laitokselle saapuvat raaka-ainekuljetukset seka laitokselta ldhtevat tuotekuljetukset, joita on yh-
teensd keskimaarin 3—-5 ajoneuvoa vuorokaudessa. Lisaksi tuotantolaitokselle suuntautuu henki-
I6liikennettd noin 10—15 ajoneuvoa vuorokaudessa. Hankkeen aiheuttama liikennemaaran lisdys
on hyvin pientd, eikd hanke vaikuta siten liikenteen sujuvuuteen tai liikenneturvallisuuteen.
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5.4.5 Yhdyskuntatekninen huolto

Alue on sahkaoistyksen, tietoliikenneyhteyksien seka taajaman keskitetyn vedenjakelun ja viema-
réinnin piirissa. Alueen toteuttaminen ei edellyta uusia yhdyskuntatekniikan investointeja.

5.4.6 Hulevedet ja sdan aari-ilmididen aiheuttamat ilmastoriskit

Alue sijaitsee ylavalla alueella pintavesien valuma-alueen reunalla eika alueeseen kohdistu sen
ulkopuolista hulevesikuormitusta (kohta 3.1.6). Korttelin eteldosan notkoalueelle on osoitettu
sijainniltaan ohjeellinen hulevesien hallintaan tarkoitettu alue (hule), jossa maaperan hiekkamo-
reeni mahdollistaa hulevesien imeyttamisen maaperaan siten, etta hulevesia ei ajaudu Jarven-
paantien sivuojaan.

Rakennusala, jossa rakentaminen on mahdollista, ei ulotu korttelin notkoalueelle.

Kaavamaarayksen mukaan:

— Hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan imeyttdaa maaperaan. Hulevesia tulee pyrkia vii-
vyttamaan rakennuspaikalla.

— Ennen kaavan toteutusta alueelle tulee laatia hulevesien johtamista ja kasittelemisesta kos-
keva suunnitelma.

5.4.7 Sosiaaliset vaikutukset

Ihmisten elinolojen ja viihtyvyyden kannalta hankkeen toteuttamisen vaikutukset kohdistuvat
suppealle alueelle, joka on varattu yritystoiminnan kadyttdon, eika alueella ole virkistys- tai mai-
sema-arvoa.

Kaavamuutoksella ei ole nahtavissa erityisia sosiaalisia vaikutuksia, silla alueen tuntumassa ei
ole asutusta, ja alue on jo kaavan mukaisessa kaytossa. Lahin asutus muodostuu muutaman
omakotitalon ryhmasta, joka sijaitsee vahintdaan 170 m:n etdisyydella kaavamuutosalueen reu-
nasta (kohdan 3.1.1 kuva 3.1).

5.4.8 Taloudelliset vaikutukset

Kuntatalouden kannalta kaava on sijainniltaan edullinen:

— Alue liittyy edullisesti olemassa olevaan tiehen.

— Alue liittyy edullisesti olemassa olevaan vedenjakelu- ja viemariverkkoon.
— Kaava-alue sijaitsee liikenteellisesti edullisella alueella.

Alueen toteuttaminen ei edellytd uusia yhdyskuntatekniikan investointeja.

5.4.9 IImastovaikutukset

5.49.1 Sijainti yhdyskuntarakenteessa ilmastovaikutuksen kannalta

Kaavamuutos tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen:

Alue sijaitsee liikenteellisesti edullisella alueella seututieluokan maantien varressa.

— Alue on keskitetyn vedenjakelu- ja viemariverkon piirissa.

Kuntakeskuksen palvelut sijaitsevat yritystoiminnan kannalta kohtuullisella etdisyydella.
Jarvenpaantieta pitkin on seudullinen linja-autoyhteys kuntakeskuksen ja Jarvenpaan valilla.
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Kaavamuutoksen vahaisella kayttétarkoituksen muutoksella ei ole merkitysta yhdyskuntaraken-
teen tai palveluiden saatavuuden kannalta eika siten sijaintiin liittyvia ilmastovaikutuksia.

5.4.9.2 Kayttotarkoituksen muutoksen ilmastovaikutukset

Voimassa olevan asemakaavan KTY-merkinta mahdollistaa mm. teollisuus ja varastorakentami-

sen (kohta 3.2.3). Kaavamuutos mahdollistaa vastaavan tyyppisen raskaan rakentamisen. Kaava-

muutoksen kayttotarkoituksen muutoksella ei ole merkitysta maaston muokkaustarpeen ja siten

ilmastovaikutusten kannalta.

5493 Kasvullisena sadilyvat rakennuspaikan osat

Maaston muokkausmahdollisuuden ja siten ilmastovaikutusten kannalta kaavamuutos on voi-

massa olevaa kaavaa tiukempi silla

— rakennusala on suppeampi eika ulotu voimassa olevan kaavan mukaisesti notkoalueelle,

— kaavamaarayksen mukaan kayttamattomat rakennuspaikan osat tulee sdilyttad puustoisena
ja niiden kasvillisuutta tulee hoitaa siten, etta edistetaan hiilen sidontaa.

5494 Aurinkoenergian hyvaksikaytto

Asemakaava ei rajoita aurinkoenergian hyvaksikayttoa.

5.4.10 Aerosolitehtaan ymparistovaikutukset ja -riskit

Viereisen aerosolitehtaan suunnittelun yhteydessa v. 2018 suoritettiin YVA-menettely: Pornais-
ten aerosolitehdas, ymparistovaikutusten arviointiselostus 5.12.2018.

Kasilla oleva Uurastajantien lantisen alueen asemakaavamuutos liittyy valittémasti siihen aluee-
seen, jonka toteutusta varten YVA-tarkastelu laadittiin. YVA-tarkastelu koskee asiallisesti myds
kasilla olevaa kaavamuutosaluetta. Alueen ymparistdssa ei ole YVA-tarkastelun jalkeen tapahtu-
nut asuntorakentamista tai muitakaan YVA-menettelyn kannalta oleellisia olosuhteiden muutok-
sia.

Ympadristovaikutusten arviointiselostuksessa on todettu mm. seuraavaa:

— Aerosolitehtaan normaalitoiminta ei aiheuta padstdja tai vaikutuksia maa- ja kallioperaan
eikd pohja- tai pintavesiin.

— Pa&asto voisi syntya ainoastaan kemikaalivuodon yhteydessa. Hankealue ei sijaitse luokitel-
lulla pohjavesialueella tai sellaisen ldheisyydessa.

— Tuotantolaitoksella ei muodostu vesistoon johdettavia jatevesia. Tuotantolaitoksen sosiaali-
jatevedet johdetaan kunnalliseen viemariin.

— Hankealue on vastikdan raivattua ja louhittua aluetta, jolla ihmistoiminnan vaikutus nakyy
vahvasti.

— Toiminnasta ei aiheudu melua tai polya, Jotka vaikuttaisivat lahialueen luontoon. Kokonai-
suudessaan toiminnalla ei arvioida olevan vaikutuksia luonnonoloihin.

Tukesin lausunto (16.1.2026) kaavaluonnoksesta

Tukesin nakemyksen mukaan kaavamuutokselle ei ole estettd kdytdssa olevien selvitysten ja val-
vontatietojen perusteella.
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Tukesin lausunnossa 16.1.2026 todetaan seuraavaa:

— Tukes antaa lausuntonsa kemikaaliturvallisuuslainsdddannon nakékulmasta (390/2005).

— Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueen kehittaminen laajentamalla
korttelin 302 tonttia 8 koskeva T/kem-merkinta kattamaan koko kortteli 302.

— Kaavamuutoshanke on ldhtenyt liikkeelle nykyiselld T/kem-merkitylld tontilla sijaitsevan AT-
Tuote Oy:n aerosolitehtaan esityksestd. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa aero-
solitehtaan laajentaminen kaavamuutosta koskevalle tontille.

— AT-Tuote Oy on Tukesin valvonnassa oleva laajamittaisesti kemikaaleja kasitteleva aerosoli-
tehdas (toimintaperiaateasiakirjalaitos, konsultointivydhyke 0,5 km).

— Tukesin ndkemyksen mukaan kaavamuutokselle ei ole estettd kdytossa olevien selvitysten ja
valvontatietojen perusteella.

— Aerosolitehtaan laajentaminen, johon kaavaprosessissa on viitattu, ei ole Tukesissa vireilla.

— Tehtaan laajentaminen kaavoitettavalle tontille edellyttda luvan hakemista Tukesilta. Tukes
arvioi lupakasittelyssaan laitoksen sijoittamisen edellytykset huomioiden mahdollisten on-
nettomuuksien seuraukset ja ulottumisen laitosalueen ulkopuolelle.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Havainnollistaminen

[lE

Kuva 5.1. Kaava ilmakuvalla 2023
6.2 Toteuttaminen

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa aerosolitehtaan laajentaminen kaavamuutosta
koskevalle tontille. Alueen toteuttamisesta ei ole paatoksia.
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Tehtaan laajentaminen kaavoitettavalle tontille edellyttad luvan hakemista Tukesilta. Tukes ar-
vioi lupakasittelyssaan laitoksen sijoittamisen edellytykset huomioiden mahdollisten onnetto-
muuksien seuraukset ja ulottumisen laitosalueen ulkopuolelle.

KARTTAAKO OY

P wittx, Lecctoi e,
Pertti Hartikainen
dipl. ins.

Liitteet

1 Aerosolitehtaan ymparistovaikutusten arviointiselostuksen 5.12.2018 tiivistelma.
2 Seurantalomake

3 Kaavan laatijan vastine valmisteluvaiheen palautteeseen

Erilliset asiakirjat

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 6.2.2026.

— Luonto- ja maisemaselvitys 15.9.2023. Pornaisten portin osayleiskaavan muutos,

— Aerosolitehdas. YVA-menettelyn ympadristovaikutusten arviointiselostus 5.12.2018.

— ELY-keskuksen lausunto ympadristovaikutusten arviointiohjelmasta, AT-tuote Oy:n aerosoli-
tehdas.
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Pornaisten aerosolitehdas, ymparistovaikutusten arviointiselostus 5.12.2018.
TIVISTELMA

Hankkeen ja vaihtoehtojen kuvaus

AT-Tuote Oy suunnittelee uuden aerosolitehtaan rakentamista Pornaisten Portin alueelle. Tuotantolaitok-
sessa tullaan valmistamaan paaosin erilaisia aerosolituotteita. Valmiit tuotteet tullaan varastoimaan teh-
taan yhteyteen rakennettavassa varastossa tai Sipoon Martinkylan varastossa.

Hankkeen ymparistdvaikutukset arvioidaan ymparistovaikutusten arviointimenettelysta (YVA) annetun
lain (YVA-laki, 252/2017) ja -asetuksen (YVA-asetus, 277/2017) mukaisessa laajuudessa, koska hanke lue-
taan YVA-lain liitteen 1 hankeluettelon kohtaan 6e:

6) kemianteollisuus ja mineraalituotteiden valmistus:

e) vaarallisten kemikaalien ja réjdhteiden kdsittelyn turvallisuudesta annetussa laissa

(390/2005) tarkoitettuja vaarallisia kemikaaleja laajamittaisesti valmistavat tehtaat;

Hankkeesta vastaava AT-Tuote Oy on vuonna 1986 perustettu teknokemian alan yritys, joka valmistaa
omalla AT-tuotemerkilla muun muassa aerosolimaaleja ja teknisid huoltoaerosoleja vahittaismyyjille
ja teollisuuteen ympari Suomen.

Ympadristovaikutusten arviointimenettelyssa on tarkasteltu seuraavia vaihtoehtoja:

- Vaihtoehto 0, VEO: aerosolitehdashanketta ei toteuteta. Tontti jaa kaytettavaksi muuta
asemakaavan mukaista rakentamista ja toimintaa varten, josta ei tassa vaiheessa ole tietoa.
Vaihtoehtona hankkeen toteutukselle on siten raivattu ja tasattu tontti.

- Vaihtoehto 1 (VE1): aerosolitehdas rakennetaan Pornaisten Portin yrityskyldan raivatulle
ja tasatulle tontille. Tontille tulee sijoittumaan ensivaiheessa tuotantolaitos varastoineen.
Lisaksi tehtaan yhteyteen tullaan rakentamaan maapeitteiset kaasusailiot. Aerosolitehtaalla
tullaan valmistamaan 2 miljoonaa aerosolituotetta vuodessa.

Hankealue on ollut kallioista vahapuustoista aluetta, eika sielld sijaitse rakennuksia. Hankealue on raivattu
ja tasattu kesalla 2018 rakentamisen valmistelua varten asemakaavan mukaisesti. Valmisteleviin toimenpi-
teisiin on kuulunut puiden kaataminen ja louhiminen. Louhiminen on asemakaavan toteuttamiseksi tarpeel-
lista tontin tasausta, joka kuuluu maankaytto- ja rakennuslain (MRL 132/1999, 128 §) mukaisiin ennen ra-
kennustyon aloittamista sallittuihin toimiin. Varsinaisessa rakentamisvaiheessa rakennetaan tuotanto-, va-
rastointi- ja toimistotilat sisdltdvan tuotantolaitoksen lisaksi maapeitteiset kaasusdiliot, jotka ovat yhtey-
dessa tuotantolaitokseen.

Aerosolituotteiden valmistus tapahtuu tuotantolaitoksen sisatiloissa. Tuotantolaitoksella valmistetaan paa-
osin erilaisia aerosolituotteita, jotka koostuvat aerosolipullosta ja venttiilista, ponnekaasusta seka erilaisista
raaka-aineista, kuten maaleista ja ohenteista. AT-Tuote Oy ei valmista itse maaleja tai muita kemikaaleja,
eikd myoskaan aerosolipulloja, vaan ne tulevat tuotantolaitokselle eri toimittajilta.

Ymparistovaikutusten arvioinnin keskeiset tulokset

Aerosolitehtaan normaalitoiminta ei aiheuta paastoja tai vaikutuksia maa- ja kallioperdan eika pohja- tai
pintavesiin. Paasto voisi syntya ainoastaan kemikaalivuodon yhteydessa. Hankealue ei sijaitse luokitellulla
pohjavesialueella tai sellaisen ldheisyydessa. Tuotantolaitoksella ei muodostu vesistddn johdettavia jateve-
sid. Tuotantolaitoksen sosiaalijatevedet johdetaan kunnalliseen viemariin. Hankealue on vastikdan raivattua
ja louhittua aluetta, jolla ihmistoiminnan vaikutus nakyy vahvasti. Toiminnasta ei aiheudu melua tai pélya,
Jotka vaikuttaisivat lIdhialueen luontoon. Kokonaisuudessaan toiminnalla ei arvioida olevan vaikutuksia
luonnonoloihin.



Yhdyskuntarakenteen osalta hankkeen myonteisia vaikutuksia ovat olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
hyodyntaminen sekd yhdyskuntarakenteen hajautumisen estyminen. Hankkeen toteuttaminen (VE1) vaatii
asemakaavan paivittamisen.

Maiseman muutos hankealueen ymparistdssa voidaan kokea hieman kielteisena, joskaan maiseman luon-
teen ei arvioida muuttuvan merkittavasti lahialueen asukkaiden tai virkistyskayttdjien ndakokulmasta. Hank-
keesta ei aiheudu vaikutuksia kulttuuriymparistoon.

Hankkeen toteutuminen ja tehtaan toiminta tyollistaa jonkin verran. Toisaalta Pornaisten Portin alueen ke-
hittyminen lisaa alueen houkuttelevuutta, jolloin alueelle voi asettua muitakin yrityksia; aerosolitehdas-
hanke ei esta tai heikenna muiden yritysten tai elinkeinojen toimintaedellytyksia. Hankkeen toteuttamisella
olisi siten vahaisia mydnteisid vaikutuksia alueen elinkeinoelamaan ja palveluihin.

Rakentamisen aikaiset liikkennevaikutukset ovat lyhytkestoisia ja muodostuvat tyémaan toiminnasta ja tyo-
maaliikenteesta. Toiminnan aikana hankealueelle kohdistuvia kuljetuksia ovat laitokselle saapuvat raaka-
ainekuljetukset seka laitokselta lahtevat tuotekuljetukset, joita on yhteensa keskimaarin 3-5 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Lisdksi tuotantolaitokselle suuntautuu henkildliikennettd noin 10—15 ajoneuvoa vuorokau-
dessa. Hankkeen aiheuttama liikennemaaran lisdys on hyvin pientd, eikd hanke vaikuta siten liikenteen su-
juvuuteen tai lilkkenneturvallisuuteen.

Hankkeen rakentamistoimista aiheutuu melua; vaikutukset ovat suhteellisen lyhytaikaisia. Hankkeella ei
arvioida olevan tarindvaikutuksia. Hankkeella ei suunnitelmien perusteella ole normaalitilanteessa
ilmanlaatuvaikutuksia. Toiminnassa ei kdyteta alhaisen hajukynnyksen kemikaaleja.

Ihmisten elinolojen ja viihtyvyyden kannalta hankkeen toteuttamisen vaikutukset kohdistuvat suppealle
alueelle, joka on varattu yritystoiminnan kayttéon, eika alueella ole virkistys- tai maisema-arvoa. Hankkeen
toteuttamisen arvioidaan aiheuttavan rakentamisvaiheessa jonkin verran melua, mutta vaikutus on lyhytai-
kainen. Toiminnan aikana melua aiheuttaa ldhinna lilkenne, mutta lilkkennemaaran kasvu on hyvin pieni.
Tehtaan normaalitoiminnasta ei aiheudu ilmanlaatuvaikutuksia. Hankkeen toteuttaminen on kuitenkin he-
rattanyt jonkin verran huolia, epdavarmuutta ja vastustusta. Lahinna huolta asukkaissa ovat herattaneet
mahdolliset onnettomuustilanteet seka vaarallisten aineiden kuljetukset. Terveysvaikutuksiin liittyvien oh-
jearvojen ei arvioida ylittyvan melun tai ilmanlaadun osalta.

Ymparistoriskit, onnettomuudet ja hairiétilanteet

Ympadristovaikutusten arvioinnissa on tarkasteltu aerosolitehtaan toimintaan, kuljetuksiin seka prosessissa
kdytettavien kemikaalien kayttdon ja varastointiin liittyvia mahdollisia poikkeus- ja onnettomuustilanteita
seka niiden mahdollisia ymparistoon kohdistuvia seurauksia.

Vaarallisin yksittdinen onnettomuusriski on tulipalo. Tulipalotilanteissa on mahdollista muodostua tervey-
delle haitallisia savukaasuja. Tulipalotilanteessa muodostuva mahdollisesti haitallisia aineita sisaltava sam-
mutusvesi padotaan ja keratdan altaisiin. Tulipaloriskid pienennetédan valitsemalla laitteisto standardien ja
ATEX-tilaluokituksen mukaisesti, kayttamalla laitteistoa oikeaoppisesti ja huolellisesti sekd varmistamalla
riittdva ilmanvaihto. Lisdksi tehtaalle varataan tarvittava maara alkusammutuskalustoa ja koulutetaan hen-
kilosto toimimaan tulipalotilanteissa.

Turvallisuusriskeja liittyy myos sailididen, putkistojen, letkujen ja tynnyreiden erilaisiin vuototapauksiin. Ke-
mikaalin vuotaminen maaperadan putkirikon tai muun vuodon seurauksena on epatodennakdista, mutta voi
aiheuttaa maaperan pilaantumista vuotoalueella. Todennakoisesti vuoto kuitenkin saadaan kerattya piha-
alueella. Vuotojen riskia hallitaan valitsemalla standardien mukaiset putkistot, jotka asennetaan sertifioitu-
jen asennusliikkeiden toimesta. Kaikki nesteiden varastosailiét varustetaan ylitdytonestimilla ja pinnanmit-
tausjarjestelmilla. Ulkona olevat liuotinainesailiot sijoitetaan valuma-altaina toimiviin vallitiloihin. My6s kul-
jetuspakkaukset, kuten IBC-kontit ja tynnyrit, asetetaan taytto- ja tyhjennyspaikoilla valuma-altaiden paalle,
kun niita kdytetdan tuotantoprosessissa. Pakkaamo varustetaan hiilivetykaasujen ja héyryjen automaatti-
sella valvontajarjestelmalla.



Laitosalueella tapahtuvaa liikennetta rajoitetaan nopeusrajoituksin. Liikenteeseen liittyvia riskeja voidaan
lisdksi pienentda perehdyttamalla laitosalueella ajamiseen, huolehtimalla tien ja piha-alueen sekéa ajoneu-
vojen kunnosta. Liikenneonnettomuuksista aiheutuvien ymparistohaittojen todennakoisyys on pieni ja
mahdolliset haitat vahaisia.

Riskeja pyritddan estdmaan ja vahentamaan muun muassa tyontekijoiden ohjeistuksella ja koulutuksella,
laitteiden ja astioiden saanndllisilla tarkastuksilla ja huollolla seka yllapitamalla yleistd puhtautta ja jarjes-
tysta.

Vaihtoehtojen vertailu

Hankkeen toteuttaminen (VE1) vaikuttaa mydnteisesti yhdyskuntarakenteeseen seké elinkeinoelaméan ja
palveluihin. Kielteisia vaikutuksia kohdistuu maisemaan, meluun seka ihmisten elinoloihin ja viihtyvyyteen,
mutta vaikutukset jadvat vahaisiksi ja ne painottuvat Iahialueelle. Hankkeen toteuttaminen vaatii myos ase-
makaavan paivittamisen. Muilta osin hankkeen toteuttamisen ei arvioida aiheuttavan muutosta nykytilaan
nahden.

Hankkeen toteuttamatta jattamisen (VEO) ei juurikaan arvioida aiheuttavan muutoksia nykytilaan. Yhdys-
kuntarakenteen osalta myonteisid vaikutuksia ovat olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyddyntaminen
seka yhdyskuntarakenteen hajautumisen estyminen kummassakin vaihtoehdossa. Ihmisiin kohdistuvien vai-
kutusten osalta my6s hankkeen toteuttamatta jattamisen (VEQ) voidaan arvioida aiheuttavan vahaisia kiel-
teisia vaikutuksia, silld esirakentamisvaihe ja hankesuunnitelmat ovat heradttdneet huolta ja epdvarmuutta
Iahialueen asukkaissa.

Hankkeen toteuttamiskelpoisuus

Hankkeen toteuttamisvaihtoehto VE1 on teknisesti toteuttamiskelpoinen. Hankevastaavalla on pitkaaikai-
nen kokemus vastaavasta toiminnasta. Hanke arvioidaan myds yhteiskunnallisesti toteuttamiskelpoiseksi.
Syntyvat maankaytolliset ja yhdyskuntarakenteelliset vaikutukset on arvioitu myonteisiksi. Hankkeella on
paikallinen vaikutus alueen elinkeinoeldmaan ja se edistda osaltaan Pornaisten Portin yritysalueen kehi-
tysta. Hanke on ympadristovaikutusten osalta toteuttamiskelpoinen, silla pdaaosa vaikutuksista jaa merkityk-
seltdaan vahaisiksi tai ne eivat aiheuta muutosta nykytilaan nahden. Sosiaalisesti hanke on my6s toteutta-
miskelpoinen. Hankkeen toteuttaminen heradttaa seka myonteisia etta kielteisia nakemyksia. Hankkeen vas-
tustus liittyy 1ahinna huoleen mahdollisten poikkeus- ja onnettomuustilanteiden aiheuttamista vaikutuk-
sista. Hankkeesta vastaava on tehnyt tarvittavat riskinarvioinnit ja varautuu mahdollisiin poikkeustilantei-
siin.

Vaikutusten seuranta

Arvioitujen vaikutusten ja niiden merkittavyyden perusteella todetaan, etta tarvetta paadstojen tai vaikutus-
ten tarkkailulle ei ole. Tuotteiden valmistus tapahtuu tuotantolaitoksen sisatiloissa, eikd tavanomaisesta
toiminnasta aiheudu paastoja ilmaan, maaperdan eikd pinta- tai pohjavesiin. My6s melupdastot ovat hyvin
vahaisia. Tuotantolaitoksella tullaan toteuttamaan prosessien kayttotarkkailua, jolla huolehditaan toimin-
nasta ja pyritdadan minimoimaan tyosuojelullisia ja ymparistollisia hairidtilanteita.



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]

Pornainen

Tayttamispvm

Uurastajantie lantinen

1,6943

Omarantaiset

Omarantaiset

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus
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10.2.2026

16.12.2025

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

1,6943

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 1,6943 | 100,00 6777 0,40 0,0000 0
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa -1,6943 -6777
T yhteensa 1,6943 100,0 6777 0,40 1,6943 6777
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Al kset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
uevaraukse [ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m? %]

Yhteensa 1,6943 100,00 6777 0,40 0,0000 0

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa -1,6943 -6777

KTY -1,6943 -6777

T yhteensé 1,6943 100,0 6777 0,40 1,6943 6777

T/kem 1,6943 100,0 6777 0,40 1,6943 6777

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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PORNAINEN
UURASTAJANTIEN LANTISEN ALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS

KAAVAN LAATIJAN VASTINE VALMISTELUVAIHEEN PALAUTTEESEEN

Pornaisten portin Uurastajantien lantisen alueen asemakaavan muuttamista koskeva osallistumis-
ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnoksen kartta (ilman kaavaselostusta) olivat AKL 62 §:n ja
MRA 30 §:n mukaisesti nahtavana 23.12.2025 —21.1.2026 ja niista pyydettiin lausunnot. Uuden-
maan liitto ilmoitti, ettd se ei anna lausuntoa. Yhtaan mielipidetta ei jatetty.

Esitettyihin lausuntoihin esitan kaavan laatijana yhteenvetona ja vastineena seuraavaa. Lausunto-
jen sisdllon kaavan laatija on pelkistanyt.

1 LAUSUNNOT
1.1.1 Lupa- ja valvontavirasto

1.11 Ohjaava kaava ja sen huomioiminen

Lausunto

— Voimassa olevassa Kirkonkylan osayleiskaavassa alue on merkitty teollisuusalueeksi, jolla ym-
paristo asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY).

— Merkinnallad osoitetaan teollisuusalueet, joiden laheisyydessa on ymparistovaikutuksille herk-
kia toimintoja tai ymparistdarvoja sisaltavia alueita.

— Kaava-aineistossa tulee kasitelld, miten kaavamuutos huomioi osayleiskaavamerkinnan tarkoit-
tamat ympariston reunaehdot.

— Ehdotuksena nahtavilla olleessa Pornaisten portin osayleiskaavan muutoksessa alue on osoi-
tettu teollisuus- ja varastoalueeksi (T). Osayleiskaavan muutosta ei kuitenkaan ole vield hyvak-
sytty.

— Asemakaava voidaan laatia vastoin yleiskaavaa yleiskaavan ollessa ilmeisen vanhentunut,
huomioiden alueidenkayttélain 42 §:n momentin 4 mukaiset edellytykset. Osayleiskaavamuu-
toksen aineistoa voi hyddyntaa asemakaavan selvitysaineistona.

Vastine

— Voimassa olevan yleiskaavan TY-merkinnan selityksessa tai sen perusteluissa ei ole esitetty,
etta ” Idheisyydessd on ympdristovaikutuksille herkkid toimintoja tai ympdristéarvoja siséltévié
alueita”.

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja sen liitteena olevasta YVA-menettelyn tiivistelman
ilmenee, ettd alueella tai sen ldheisyydessa ei ole erityisid luonto- maisema- tai kulttuuriarvoja.

— Yleiskaavan TY-merkinnan merkitys koskee kaytannossa mahdollista hairiota asutukselle. La-
himmat asuinrakennukset sijaitsevat n. 170 m:n etédisyydelld alueen reunasta ja valissa on
asemakaavan mukaista teollisuusaluetta (KTY ja KTY-1).

— Osayleiskaavan muutos on ollut jo ehdotuksena nahtavana ja on siten todennakoéiista, ettd sen
hyvaksymiskasittely on ennen kasilla olevan asemakaavamuutoksen hyvaksymiskasittelya.

Paatosehdotus

— Kaavaselostuksessa otetaan huomioon lausunnossa esitetyt ndakokohdat vastineen tarkoitta-
malla tavalla.



1.12 Kaavan selvitykset

Lausunto

— Aineistoon sisaltyy tiivistelma aerosolitehtaan YVA-menettelyn arviointiselostuksesta. Termin
YVA-selvitys sijasta tulee kayttaa termia ymparistovaikutusten arviointimenettely tai YVA-
menettely.

— Arviointiselostus ja yhteysviranomaisen antama perusteltu paatelma on hyva lisata kokonai-
suudessaan kaava-aineiston liitteeksi, mikali niita kdaytetaan kaavan selvitysaineistona.

— Lupa- ja valvontavirasto muistuttaa, etta kaikkien kaavaan liittyvien selvitysten tulee olla osal-
listen kaytettavissa nahtavilla oloaikana.

Paatosehdotus

— OAS:n YVA-termist6 korjataan lausunnon tarkoittamalla tavalla.

— YVA-menettelyn ymparistovaikutusten arviointiselostus 5.12.2018 liitetdan kaavan erillisten
asiakirjojen luetteloon ja ndhtavana olevaan aineistoon.

— Yhteysviranomaisen (ELY-keskus) antama perusteltu paatelma YVA-menettelyn ymparistovai-
kutusten arviointiselostuksesta lisataan kokonaisuudessaan erillisten asiakirjojen luetteloon ja
nahtavana olevaan aineistoon.

1.13 Illmastovaikutukset

Lausunto

— Kaavan ilmastovaikutukset on arvioitava. Arviointi on tehtdva osana suunnittelua ja aloitettava
mahdollisimman varhaisessa vaiheessa.

— llmastovaikutusten arvioinnin tulee sisaltaa ilmastonmuutoksen hillinta seka sopeutumisen
tarpeet. Lisdksi on arvioitava, miten kielteisia ilmastovaikutuksia vahennetaan ja miten myon-
teisia vaikutuksia vahvistetaan. Arvioinnissa voidaan hyddyntaa Kilva- ja Hiilikartta-tyokaluja.

Paatosehdotus

— Kaavaselostuksessa otetaan huomioon lausunnossa esitetyt nakokohdat AKL 9 §:n tarkoitta-
malla tavalla.

— Kilva -tyokalulla laadittu vaikutusten arviointi liitetdan kaavaselostuksen erillisten asiakirjojen
luetteloon ja nahtdavana olevaan aineistoon.

1.2 Uudenmaan elinvoimakeskus

Lausunto

— Jatkotyossa tulee arvioida asemakaava-alueen tuottama liikenteen maara, erityisesti raskaan
liikenteen osalta seka liikenteen vaikutukset |aheiselle tieverkolle.

— Kulku kaava-alueelle tulee tapahtua nykyisen liittyman kautta. Liittyman toimivuus ja sujuvuus
tulee varmistaa lisdantyvan liikkenteen myo6ta. Alueen suunnittelussa tulee huomioida myds
huolto- ja pelastusliikenteen yhteydet seka kevyen liikenteen turvallisuus.

— Hulevesien johtaminen tulee alueella ensisijaisesti suunnitella niin, etteivat ne suuntaudu
maantien 146 sivuojiin.

Vastine

— Alueen kayttotarkoituksen muutoksella ei ole nahtavissa vaikutusta liikkenteen maaraan tai
raskaan liikenteen osuuteen. Kulku Jarvenpaéantieltd tapahtuu voimassa olevan asemakaavan
mukaisesti nykyisen katuliittyman kautta.

— Alue sijaitsee pintavesien valuma-alueen reunalla eikd alueeseen kohdistu sen ulkopuolista
hulevesikuormitusta. Korttelin eteldaosan notkoalueelle on osoitettu sijainniltaan ohjeellinen
hulevesien hallintaan tarkoitettualue (hule), jossa maaperan hiekkamoreeni mahdollistanee
hulevesien imeyttamisen maaperaan.

Paatdsehdotus

— Kaavaselostuksessa otetaan huomioon lausunnossa esitetyt nakdkohdat.



1.3

Itd-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo

Lausunto

1.4

Ei huomautettavaa.

Rakennusvalvontapaillikko ja ymparistonsuojelusihteeri

Lausunto

Rakennusvalvonnan nakdkulmasta ei huomautettavaa.

Tavoitteet ja esitetty ratkaisu ovat rakennusvalvonnan toimialan kannalta hyvaksyttavia, eika
muutos aiheuta ristiriitaa rakentamista koskevien maaradysten tai kdaytantdjen kanssa.
Rakennusvalvonta puoltaa asemakaavamuutoksen etenemista esitetyn mukaisesti.
Ympadristonsuojelun ndakékulmasta ei huomautettavaa. Rakentamisvaiheessa tulee ottaa huo-
mioon YVA-arvioinnissa esitetyt turvallisuusseikat seka kiinnitettava erityista huomiota raken-
nusvaiheen ymparistohaittoihin Tapiolanmaen asuinalueella.

Vastine

Ei esitetty huomautettavaa.

Paatosehdotus

Merkitaan tiedoksi.

1.5 Ympdristoterveydenhuolto

Lausunto

Ei huomautettavaa.

1.6 Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

Lausunto

Ei huomautettavaa.

6.2.2026

KARTTAAKO OY

Pertti Hartikainen
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